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TITOLO PRIMO

DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 1 - Contenuti, ambiti di applicazione e srumenti per 'attuazione del PATI

11

1.2

Contenuti e ambiti di applicazione

Il PATI, redatto in conformita alle disposizioni urbardeg vigenti, in base a previsioni
decennali, e con i contenuti degli artt. 13 e 1Bade.R. 11/2004, stabilisce gli obiettivi

della pianificazione dei Comuni di Cadoneghe e Ymuaere, nel rispetto della

pianificazione sovraordinata e della sostenibiitabientale delle trasformazioni in esso
programmate.

I PATI recepisce i tematismi di livello intercomaie oggetto del PATI dell’area
metropolitana di Padova (PATI AM), integrandoli aqueelli di livello comunale:

Sistema ambientale (PATI AM)

Difesa del suolo (PATI AM)

Paesaggio agrario e paesaggio di interesse{(GT&TI AM)
Sistema della residenza (PATI)

Sistema relazionale, infrastrutturale e dellaitita{PATI AM)
Sistema della produzione e del commercio (PATI)AM

Tutela ed edificabilita del territorio agricolo @Tl)

Servizi alla persona (PATI AM)

Sviluppo e promozione delle fonti di energia awabile (PATI AM)

O©CoO~NOUIA,WNPE

Recepisce inoltre i vincoli e le invarianti di nedlgeologica, geomorfologia, idrogeologica,
paesaggistica, ambientale, storico-monumentalecleitattonica, per le quali non opera il
principio della temporaneita e della indennizzabipirevisto per i vincoli urbanistici.

Le scelte di natura strategica di sviluppo deliti@mio e gli obiettivi delPATI non hanno
efficacia conformativa della proprietd e non costitono vincolo di localizzazione
preordinato all’esproprio.

Il PATI stabilisce il dimensionamento massimo per i nuiogiediamenti e la relativa

dotazione di aree a servizi in rapporto alle piiewisdemografiche considerate e degli
obiettivi strategici di assetto del territorio clse intendono conseguire con il presente
strumento urbanistico.

Detta le regole ed i limiti cui deve attenersiihio degli Interventi (Pl) in attuazione
del PATI dell’Area Metropolitana di Padova e del RAn oggetto.

Strumenti per I'attuazione delPATI

L'attuazione dePATI avviene mediante i seguenti strumenti:

a) “Piano degli Interventi” (PI);

b) “Accordi esecutivi di pianificazione”, finalizzat favorire e coordinare, tramite Forme
associative di seguito indicate, I'attuazione dellevisioni intercomunali del PATI AM
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e del presentePATI, e a realizzare eventualmente la perequazionetotéale e
ambientale tra i due Comuni o anche con quelliAeth Metropolitana;

c) “Accordi tra soggetti pubblici e privati”,ai senglell’art.6 della L.R.11/2004 per
assumere nella pianificazione proposte di progattiiniziative di rilevante interesse
pubbilico, finalizzati alla determinazione di alcysrevisioni dal contenuto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbatica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senza pregiodiei terzi;

d) “Accordo di programma” ai sensi dell’'art. 7 dellaR.11/2004 per la definizione e la
realizzazione di programmi d’intervento o di oppubbliche o di interesse pubblico, che
richiedono l'azione integrata e coordinata di ComufProvincia e Regione,
Amministrazioni statali e di altri soggetti pubblecprivati;

e) “Accordi fra pubbliche Amministrazioni” ai sensildart. 15 della L. n° 241/1990, per
disciplinare lo svolgimento in collaborazione divata di interesse comune;

f) “Forme associative” comprendenti:

e “Convenzioni” tra gli Enti locali per lo svolgimemtcoordinato di funzioni e servizi
comuni (art. 30 D. Lgs. n° 267/2000);

e “Consorzi”, tra Enti locali, per la gestione assdaidi servizi e I'esercizio associato
di funzioni (art. 31 D. Lgs. n° 267/2000);

e “Unioni di comuni”, ossia Enti locali costituiti ddue o piu Comuni contermini allo
scopo di esercitare congiuntamente una pluralitéunzioni di loro competenza.
L'unione ha potesta regolamentare per la disciptiefia propria organizzazione,
per lo svolgimento delle funzioni ad essa affidatper i rapporti anche finanziari
con i Comuni (art. 32 D. Lgs. n° 267/2000);

g) “Intese”, relativamente ad ambiti ed immobili denadino di proprieta di Enti regionali,
successivamente al deposito 8&TI, del PATI AM. e dei P.l. adottati (art. 28 L.R. n°
11/2004);

h) “Strumenti urbanistici attuativi” previsti dai P.I.

Per i temi trattati dal PATI AM [I""Ufficio di Piang istituito presso il Comune di Padova
guale sede di copianificazione a carattere permanegarifica la formazione, I'attuazione,
la gestione, la modifica e I'aggiornamento del PAAM, con la partecipazione della
Provincia e dei 18 Comuni appartenenti alla “CortauMetropolitana”.

Articolo 2 - Finalita, natura ed efficacia delle pevisioni del PATI

Il Piano di Assetto del Territorio Intercomunalégl®rato ai sensi della L.R. 11/2004, € lo
strumento che delinea le scelte strategiche ditasseli sviluppo del territorio e persegue la
tutela dell'integrita fisica ed ambientale, nondad’identita culturale e paesaggistica dello
stesso.

In relazione ai valori ambientali ed alle dinamialigrasformazione del territorio, RATI
stabilisce prescrizioni immediatamente efficaci,ncleé indirizzi nei confronti della
pianificazione di settore sott’ordinata e dei Pidegli Interventi (P.1.).

Le previsioni dePATI si articolano in direttive, prescrizioni.

Per direttive si intendono le disposizioni che fqliloano gli strumenti per il
raggiungimento degli obiettivi dePATI e che devono essere osservate nell’attivita di
pianificazione comunale.

Per prescrizioni e vincoli si intendono le dispasik che stabiliscono il regime giuridico su
parti specifiche del territorio; le prescrizioniievincoli sono recepiti negli strumenti
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urbanistici comunali e prevalgono automaticamenthe sloro previsioni eventualmente
difformi.

Il PATI ha efficacia a tempo indeterminato e comunquedifeosua eventuale modifica.

Dopo I'adozione dePATI si applicano le misure di salvaguardia previstéada 29 della
L.R. 11/2004.

Le previsioni del P.A.T.l. della comunita Metrofaha di Padova, adottato dai Comune di
Cadoneghe e Vigodarzere assieme ai Comuni dell’fmbhnetropolitano, ed in
copianificazione con la Provincia di Padova e |giBee Veneto comportano per il P.A.T.I.
I'applicazione del regime di salvaguardia, relatieste alle tematiche affrontate dallo
strumento urbanistico sovracomunale. | due Comuimgegnano inoltre ad adeguarsi ed a
recepire integralmente quanto previsto dal P.A.Dglla comunita Metropolitana, nella
forma in cui quest’ultimo sara approvato.

Il Piano Regolatore vigente, ai sensi del commalBadit. 48 della L.R. 11/2004:

. mantiene efficacia fino all'approvazione d®ATI per le parti non in contrasto con il
PATI AM e il PATI, mentre vanno in salvaguardia le parti in contrafdtta salva
I'applicazione delle misure di salvaguardia ai $ele$ precedente comma;

. a seguito dell'approvazione del PATI, per le pastnpatibili con lo stesso, diventa il
Piano degli Interventi .

Rapporto traPATI e P.1.

In conformita a quanto previsto agli artt. 17 edila legge regionale, I'attuazione delle
previsioni del PATI avviene attraverso il Pl, Piashegli Interventi, in coerenza e continuita
con le linee strategiche del PATI e degli strumatitigoverno di livello superiore o
intercomunale (PTCP e PATI AM in particolare).

Per l'approvazione di progetti di opere pubblichevariante al PRG e al PATI si fara
riferimento alla normativa nazionale e regionalecsfica e vigente.

Lo studio per la Valutazione della Compatibilitaadlica occorrente per le varianti allo
strumento urbanistico generale (PRG) finalizzataddguamento ai PATI aventi ad oggetto
i singoli tematismi, limitatamente a temi di intese pubblico o di pubblica utilita, nonché
per il primo Piano degli Interventi (PI) formatosansi dell’art. 17 della L.R. n. 11/2004 in
coerenza e attuazione del PAT, ai fini dellappticae del principio dell'invarianza
idraulica, dovra tener conto anche delle ulterémée interessate per le quali il PRG vigente
in quel momento preveda trasformazioni non anctiteate.

Articolo 3-  Varianti e aggiornamenti del PATI

Le varianti alPATI sono adottate e approvate con le procedure @ilcl6é comma 5 ovvero
dell'art. 15, comma 2 e seguenti della L.R. 11/2004

Qualora le varianti riguardino solo il Comune didGaeghe o di Vigodarzere e non incidano
sui contenuti intercomunali del PATI AM, ovvero ndimitino o pregiudichino il
raggiungimento degli obiettivi delle scelte stracbg delPATI; le stesse sono adottate dal
singolo Comune ai sensi dell’art.16 comma 5 dellg.11/2004 ed approvate secondo le
procedure di cui al comma precedente. Il comunegatente, prima dell’adozione della
variante provvedera ad acquisire i relativi papgventivi degli enti interessati, dandone
comunicazione scritta anche all’altra amministragicomunale.
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Non costituiscono variante, e non sono quindi agstigte alle procedure di approvazione di
cui alla LR 11/2004, le modifiche del PATI, defimitn sede di P.l. ed introdotte in fase
attuativa, che non alterino i criteri informatod econtenuti sostanziali del P.A.T. e che non
compromettano gli obiettivi di sostenibilita anahti nella V.A.S. consistenti in:

- variazioni di adeguamento a sopravvenute dispasizioormative o0 da atti
amministrativi di maggiore specificazione approyvapurché non comportino
modifiche sostanziali alle soluzioni progettuakyiste;

- scelte pianificatorie che, costituendo approfonditneperativi, riguardino contenuti
di piano aventi carattere meramente indicativo,handesumibili dalla Relazione
Tecnica, 0 operativo e comunque privi di contenigolante o prescrittivo.;

- recepimento dei contenuti della pianificazione aowdinata che comportino
automatica variazione degli strumenti urbanistahanali;

E’ sempre ammesso il recepimento dei contenutadgnificazione sovraordinata, con i
tempi e le modalita di adeguamento, nonché I'evadatdisciplina transitoria da applicarsi
fino alladeguamento, stabiliti dallo strumento smrdinato, ai sensi del comma 2
dell'articolo 3 della L.R. 11/2004.

Le analisi territoriali riguardanti il “Quadro coscitivo delPATI" andranno costantemente
e sistematicamente aggiornate, per quanto riguaetai del PATI AM, mediante apposito
registro, nell’ambito dell’attivita dell’Ufficio dipiano del PATI AM, e per quanto riguarda
gli altri temi nella banca dati del Quadro condsoidel PATI.

Articolo 4 -  Rapporto con il PATI AM e contrasto tra elaborati e norme delPATI

Le previsioni e la disciplina del PATI della Citdetropolitana prevalgono, in caso di
contrasto, con le previsioni del presente PATIcalei casi in cui:

- le scelte pianificatorie che, costituiscano appndfmenti a scala comunale,
comportino variazioni in coerenza con gli obiettigi le finalita delle strategie
progettuali del P.A.T.I. AM e che comunque non imaitino o pregiudichino il
raggiungimento dei relativi obiettivi, nel rispettdei principi di sostenibilita
ambientale di cui alla VAS nonché di salvaguardiaulica;

- siano previste limitate variazioni dei limiti quéativi e fisici per lo sviluppo degli
insediamenti adeguatamente giustificate, consepwslat definizione a scala piu
dettagliata delle previsioni urbanistiche, con igatare riferimento alle procedure ad
evidenza pubblica, purché non contrastino connlalifa ed i criteri di definizione dei
limiti stessi assunti dal P.A.T.l. AM nel rispettiella S.A.U. massima trasformabile,
dell’equilibrio ambientale e delle condizioni di stenibilita degli interventi
evidenziate negli elaborati della V.A.S. e V.C.L}"

Nel caso di contrasto tra il testo delle normei elglborati grafici prevale il testo normativo.

In caso di contrasto tra norme diverse, prevaldl@gaeente maggior grado di tutela degli
obiettivi di sostenibilitd del Piano evidenziatillaeV.A.S., ed in ogni caso quelle
disciplinanti i vincoli, le invarianti e le limitaani della trasformabilita.

Nell’eventuale contrasto tra elaborati a scala miae prevalgono le indicazioni contenute
negli elaborati a scala maggiormente dettagliata.
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TITOLO SECONDO
VINCOLI, PIANIFICAZIONE TERRITORIALE E FASCE DIRIS  PETTO

Articolo 5 - Vincoli culturali, paesaggistici, ambientali e geologici
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Vincoli sui beni culturali (D. Lgs. 42/2004 —rdt. 10 e 12)

La tavola B.1 “Carta dei vincoli e della pianifmane territoriale” identifica a titolo
ricognitivo le aree e i fabbricati sottoposti acafo diretto e indiretto ai sensi del D. Lgs. 22
gennaio 2004 n°® 42 e s.m.i..

L’esatta individuazione catastale € quella con@melgli specifici provvedimenti di vincolo.
Prescrizioni

Gli immobili vincolati ai sensi dell’art. 10 del Deeto Legislativo 42/2004 non possono
essere demoliti, danneggiati o adibiti ad usi nomgatibili con il loro carattere storico o
artistico, oppure tali da recare pregiudizio atieolconservazione.

Per gli immobili appartenenti allo Stato, alle w@gi agli altri enti pubblici territoriali,
nonché ad ogni altro ente ed istituto pubblico geesone giuridiche private senza fine di
lucro, ivi compresi gli enti ecclesiastici civilmenriconosciuti, che presentano interesse
artistico, storico, archeologico o etnoantropologiche siano opera di autore non piu
vivente e la cui esecuzione risalga ad oltre cintmanni, dovra essere prevista la verifica
dell'interesse culturale ai sensi dell’art. 12 Delcreto Legislativo 42/2004 e s.m.i.

Il rilascio di permessi di costruire e I'assende denunce di inizio attivita sui beni di cui al
presente articolo sono subordinati al rispettowdirgo stabilito all’'art. 17 e alla preventiva
autorizzazione della competente “Soprintendenei architettonici ed al paesaggio”.

Il PI completa la ricognizione degli immobili asgmgtati al vincolo di cui al presente
articolo.”

Il P. 1. puo definire con maggiore dettaglio I'dsatindividuazione territoriale delle
delimitazioni di tutela, sulla scorta della eveéudocumentazione contenuta negli specifici
provvedimenti di tutela, in accordo con i competesifici periferici del Ministero per i
Beni e le Attivita Culturali.”

Vincoli paesagagistici (D. Lgs. n° 42/04 — artl.36 e 142)

Aree di notevole interesse pubblico (D. Lgs? 42/04 art. 136)

La tav. B.1 dePATI “Carta dei vincoli e della pianificazione terrii@e” riporta i seguenti
beni paesaggistici di notevole interesse pubbilico:
— filare di platani in fregio alla S.R. n° 307 delrta

Il rilascio dei permessi di costruire e I'assene denunce di inizio attivita su quest’area e
sulle relative fasce di rispetto, € subordinatoseaisi degli artt. 131 e seguenti del D. Lgs.
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42/04, alla preventiva autorizzazione paesaggistita parte dell Amministarzione
competente, con esclusione degli interventi di rtemzione ordinaria e straordinaria, di
consolidamento statico e di restauro conservathv® won alterino lo stato dei luoghi e
I'aspetto esteriore degli edifici.

Le disposizioni di cui al 1° comma del presentécalb non si applicano alle aree che alla
data del 6 settembre 1985 erano classificate s&rglinenti urbanistici come Z.T.0. A e B.

In sede di P.1. verranno identificate le aree esllalle disposizioni di cui sopra ricadenti in
ZT.0.AeB

Corsi d'acqua (D. Lgs. n° 42/04 - art. 142 ttera c)

In ottemperanza al provvedimento del Consiglio Begle del Veneto 28.06.1994 n° 940 e
successive modifiche ed integrazioni, sono sottibp@svincolo paesaggistico, ai sensi
dell'art. 142 del D. Lgs. n° 42/04, i seguenti ¢afaicqua e le relative sponde — piedi degli
argini, per una fascia di m 150 ciascuna:

» fiume Brenta;

« fiumicello Tergola;

» torrente Muson dei Sassi.

Le disposizioni di cui al 1° comma del presentécalb non si applicano alle aree che alla
data del 6 settembre 1985 erano classificate s&rglinenti urbanistici come Z.T.0O. A e B.

In sede di P.1. verranno identificate le aree escllalle disposizioni di cui sopra ricadenti in
ZT.0.AeB.

Il rilascio dei titoli abilitativi sui beni di cuisopra, con esclusione degli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, di consofidato statico e di restauro conservativo
che non alterino lo stato dei luoghi e I'aspetttersre degli edifici, € subordinato alla

preventiva autorizzazione paesaggistica da pattéaninistrazione competente ai sensi

dell'art. 146 del D. Lgs. n° 42/04.

Zone di interesse archeologico (D. Lgs. n° 42/04tad42, lettera m — art. 27 NTA del
P.T.R.C)

La tavola B.1 dePATI “Carta dei vincoli e della pianificazione terriiaie” perimetra le
aree tutelate a sensi del D. Lgs. n° 42/04 peallzaguardia e la valorizzazione delle antiche
testimonianze storico-culturali.

Il rilascio dei permessi di costruire / D.I.A. dueni indicati al 1° comma, con esclusione
degli interventi di manutenzione ordinaria, strawagia, di consolidamento statico e di
restauro conservativo che non alterino la destimezid'uso, lo stato dei luoghi e I'aspetto
esteriore degli edifici, € subordinato al prevemiparere del’ Amministrazione competente.

Anche gli interventi di sistemazione agraria e/onjglioramento fondiario che comportino
intacco del suolo profondo con scassi 0 messe traoldi terreni naturali, sono da
sottoporre alla valutazione preventiva del rischiarcheologico da parte
dell Amministrazione competente.

Aree sottoposte a vincolo di uso civico (D. Lgs. #2/04 art. 142, lettera h)
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“I beni di uso civico sono inalienabili, inusucaitite soggetti a vincolo di destinazione
agro-silvo-pastorali; il diritto di esercizio degisi civici € imprescrittibile.

I beni di uso civico sono sottoposti a vincolo Eaggstico ai sensi dell'articolo 142, lettera
h), del DLgs 42/2004 e della LR 22 luglio 1994 31°

L’inalienabilita e il vincolo di destinazione dearteni ad uso civico con destinazione attuale
a bosco/pascolo possono essere derogati solo @cseljspecifica autorizzazione della
Regione.

L'autorizzazione regionale all’alienazione o al amento di destinazione dei beni di uso
civico puo essere rilasciata, ai sensi dell'articBldella LR 31/94 e dell’'articolo 12 della
legge 1766/1927, per le finalita agro-forestalhi@nate dall'articolo 41 del RD 332/1928,
ovvero per altre finalita d’interesse pubblico.

Qualora Tl'alienazione avvenga tramite permuta diretd di uso civico con terreni
patrimoniali, i terreni acquisiti in permuta dal iBone vengono assoggettati al regime
giuridico degli usi civici ed entrano a far parted demanio civico.

Eventuali contratti di alienazione o di concessiankerzi di beni di uso civico stipulati in
assenza dell'autorizzazione di cui all'articolo @ld LR 31/94 e all'articolo 12 della legge
1766/1927 sono nulli.

Il certificato di destinazione urbanistica deveoriare il vincolo di uso civico.

I Comuni, in sede di redazione del PI provvederamdefinire, d’'intesa con I'apposito

ufficio regionale, le rispettive procedure pespéetamento della fase di accertamento
dell’esistenza del vincolo.

Vincolo sismico (O.P.C.M. n°® 3274/2003)

Il territorio del Comune di Cadoneghe e classificdzona 4” ai sensi dell'allegato
al’O.P.C.M. n° 67 del 3 dicembre 2003, mentreeifritorio del Comune di Vigodarzere e
classificato “zona 3”.

La normativa di riferimento € la seguente:

- O.P.C.M. n° 3274/03, n° 3519/2006 DCR 67/2003;
- L.R. 13/04;

- L.R. 38/04.

- DGR 71/2008

Prescrizioni

| progetti delle opere da realizzarsi sul territodei due comuni devono essere redatti
secondo la normativa tecnica sopra richiamata (Zdnger Vigodarzere e Zona 4 per
Cadoneghe), senza obbligo di esame da parte digli tiel Genio Civile.

Zona di Protezione Speciale (Z.P.S.)

La tav. B.1 delPATI “Carta dei vincoli e della pianificazione terrii@e” individua la
seguente Z.P.S.:

» Grave e zone umide della Brenta (IT3260018).
Sulla base di idoneo Piano di gestione, definittada.G.R.V. del 10 ottobre 2006, n° 3173

il P.l. del Comune di Vigodarezere prevedera fodnéutela e valorizzazione della Z.P.S.
con particolare riferimento a:

10
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a) il mantenimento di uno stato di conservaziorddgfacente degli habitat e delle specie di
cui alla Direttiva 92/43/CE;

b) il mantenimento di produzioni agricole tradiziire a basso impatto ambientale;

¢) lindividuazione dei fattori di incidenza che gsmno alterare negativamente I'habitat
oggetto di tutela.

| piani, progetti ed interventi ricadenti all'intey del sito Natura 2000 ma anche all’esterno
di esso, qualora possano apportarvi incidenze ivegasono soggetti a procedura di
Valutazione di Incidenza, cosi come disposto dalla.R.V. del 10 ottobre 2006, n° 3173
Inoltre, all’interno del sito. sono vigenti le Misudi conservazione secondo i casi previsti
dalla D.G.R.V. n° 2371 del 27 luglio 2006.

Tutti i Piani degli Interventi (P.l.) sottoordinal PATI di cui all'oggetto, dovranno essere
sottoposti alla procedura di Valutazione di Incindi cui allart. 6 della Direttiva
92/43/CEE "Habitat";

Qualora dagli esiti della procedura di Valutaziahdncidenza dei suddetti P.l., emergano
delle incidenze significative negative nei confiatdi siti della rete Natura 2000, le Norme
Tecniche di Attuazione del PATI dovranno essem@miulate tenendo in considerazione tali
risultanze e di ci0 ne venga data opportuna coraziooe agli uffici competenti della
scrivente Regione;

La procedura di valutazione di incidenza dei Rolird essere eseguita tenendo in particolare
considerazione le specie che possono presentamdagami all’esterno dei siti della rete
Natura 2000 di cui all'allegato | della Direttivd@3/147/CE, di cui all’allegato IV della
Direttiva 92/43/CEE e includendo quando necessarseguenti misure:

0 Realizzazione di interventi concreti a tutela doode e siti di rifugio dei chirotteri,
con priorita per le azioni con maggior caratterarrgénza e rilevanza
conservazionistica,

o0 Redazione di un Piano d'Azione per la conservaziwiechirotteri allo scopo di
definire criteri e azioni per garantire il rispettielle esigenze ecologiche dei
chirotteri, considerando tutte le attivita antrdy@c che possono interferire
negativamente con esse: agricoltura, gestione degfiienti forestali e delle zone
umide, interventi sugli edifici (in particolare dlie monumentali) e sulle
infrastrutture della rete viaria (che vengono mtiiti dai chirotteri come siti di
rifugio);

o Integrazione degli strumenti di pianificazione uriséica allo scopo di adeguare la
progettazione e gli interventi di manutenzione woadgia, straordinaria, di restauro e
risanamento conservativo e di ristrutturazioneigdildegli edifici che costituiscono
siti rifugio delle popolazioni di chirotteri.

Vincoli derivanti da pianificazione di livello superiore

Centri storici (art. 24 del P.T.R.C.)

La tavola B.1 “Carta dei vincoli e della pianifiiane territoriale” riporta la perimetrazione
dei centri storici cosi come individuati nelle tévdi P.R.G..

Direttive

11
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In coerenza con la normativa del nuovo PTRC pentgudaguarda le azioni sulla citta, il Pl
dovra perseguire gli obiettivi fissati dRIATI e dal PATI AM con azioni volte a tutelare i
centri storici da processi di abbandono da partesidenti e funzioni pubbliche e private
provvedendo alla loro tutela, al restauro e riidtzadzione.

Coerentemente con quanto previsto dall’art. 40adelR. 11/04, il P.A.T.l. determina, per i
centri storici presenti a Vigodarzere, le categtigelogiche e gli interventi e le destinazioni
d’'uso ammissibili secondo quanto previsto dall'a?.1.3. ed in relazione alle seguenti
categorie di valore:

a) immobili sottoposti a vincolo monumentale;

b) ville non vincolate e relative pertinenze scopela tutelare di cui al Catalogo ed Atlante
del Veneto;

¢) immobili non compresi tra quelli di cui alle peslenti lettere a), b) di interesse storico,
architettonico e culturale di rilevanza sovraconiena

Prescrizioni

Il P.l., nel disciplinare le azioni da attuarsi r&ntro storico per il conseguimento degli
obiettivi indicati dalPATI, precisa la specifica normativa, nel rispetto lidewlirizzi e
criteri di cui al successivo art. 17, per la comagione e la valorizzazione di ciascun
contesto storico volto a:

» tutelare e valorizzare la viabilita e i fronti apjgaenti alla tradizione locale;

» favorire ed agevolare il recupero degli edifici iditeresse storico-architettonico e
culturale;

» perimetrare gli eventuali interventi di nuova echizione garantendo di non pregiudicare
la lettura complessiva degli elementi e le aggriegéstoriche;

» favorire linsediamento di attivita commerciali tajate all’artigianato di servizio,
all'agro-alimentare e alla cultura;

» individuare gli spazi esterni, parchi, giardiniapte, spazi aperti di interesse storico-
ambientale, e formulare le norme per la progettazidi un sistema integrato di spazi
comprendente i centri storici, le zone di recenlifiGazione e il sistema dei beni storico-
ambientali, con particolare attenzione agli intatvafferenti I'arredo urbano;

 attribuire idonei gradi di intervento agli edifici relazione alla loro accertata storicita;

» disciplinare le destinazioni ammesse, in relaziali@ compatibilita in via diretta con il
bene oggetto di intervento e in via indiretta dorontesto storico complessivo;

» disciplinare o vietare la collocazione o I'affisseodi cartelli o di altri mezzi di pubblicita
sugli edifici e sulle aree sottoposte a tutela.

Il perimetro dei centri storici individuato d®IATI non potra essere modificato in sede di
formazione del Pl se non in termini di estensioalodstesso in funzione degli obiettivi di
salvaguardia e tutela di cui alle presenti norme.

Ambiti naturalistici di livello regionale (art. 19 del P.T.R.C.)

Il PATI conferma le aree ad alta sensibilita amtaén individuate nel P.T.R.C., soggette
alle disposizioni per la tutela delle risorse naligstico-ambientali di cui all’art. 19 delle
N.T.A. del P.T.R.C. e precisamente:

* medio e basso corso del Brenta.
» palude di Onara, sorgenti del Tergola e relativbitorfluviale;

12
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Direttive

In tali aree le azioni che devono essere propostede di stesura del P.I. sono volte:

» alla tutela della risorsa idrica, promuovendo laazione di boschetti, siepi e fasce
tampone da inserire nelle vicinanze dei corsi diacg nella rete idrografica afferente;

» alla tutela e valorizzazione delle formazioni vedjeesistenti, per un aumento della
biodiversita;

» alla realizzazione di percorsi ed itinerari natistédi e storico-culturali per il tempo
libero, valorizzando le emergenze naturalisticharetiitettoniche collegate.

Agro-centuriato e strade romane (P.T.C.P.)

Area interessata da antichi tracciati visibili telai di strade romane, nonché dagli antichi
ordinamenti fondiari interessati dalla centuriag@omana.

All'interno della centuriazione si provvede allanservazione dell’attuale sistema di strade,
fossati e filari di alberi, della struttura orgazativa fondiaria storica e della toponomastica.

Le nuove strade e i fossati dovranno essere phualke centuriazione, le nuove costruzioni
dovranno essere concepite parallelamente al rat@c@ coerentemente con gli allineamenti
previsti.

Aree a pericolosita idraulica e idrogeologicadentificate dal PAI (L. 267/98 — L.
365/00)

La tavola B.1 “Carta dei vincoli e della pianifaiane territoriale” riporta le aree
individuate dal PAl, classificandole in relaziordieello di pericolosita idraulica in

» P1 - aree a moderata pericolosita (art. 10 delle &l PAI);

» P2 - aree a media pericolosita (art. 11 delle NeT PAI);

» P3 - aree ad elevata pericolosita (art. 14 delle 8kl PAI).

Prescrizioni

Le previsioni del PAI, finalizzate a prevenire krigolosita idraulica e la creazione di nuove
condizioni di rischio nelle aree vulnerabili, soptabligatorie e vincolanti.

Il P.I. ed i PUA dovranno prevedere specifiche roraolte a garantire una adeguata
sicurezza degli insediamenti previsti, tenuto cométle prescrizioni contenute nel PAI e
nelle presenti N.T..A. Tali norme stabiliscono kivita consentite, gli eventuali limiti e
divieti, le indicazioni sulle opere di mitigazioma eseguire e sulle modalita costruttive
degli interventi.

Le presenti norme si applicano anche ai progetibpiire pubbliche la cui approvazione
costituisce variante al P.R.C.

Al fine di evitare I'aggravio delle condizioni dis$esto idraulico, il P.l. e i P.U.A. sono
corredati di specifico studio di compatibilita idfiza rispetto a tale Piano, con valutazione
dell'alterazione del regime idraulico conseguentie auove previsioni urbanistiche e
I'individuazione di idonee misure compensative amsiderarsi opere di urbanizzazione
primaria.
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In particolare tale studio deve garantire la naderakione del grado di permeabilita e le
modalita di risposta agli eventi meteorici, anchdividuando superfici atte a favorire
I'infiltrazione delle acque e la realizzazione diwmi di invaso compensativi.

Al fine di non incrementare le condizioni di rischnelle aree di pericolosita idraulica e
geologica, tutti gli interventi, opere, attivitarsentiti dal Piano o autorizzati dopo la sua
approvazione devono essere comungue tali da:

a) mantenere le condizioni esistenti di funzionalitBiaulica o migliorarle, agevolare e
comunque non impedire il deflusso delle piene, ostacolare il normale deflusso delle
acque;

b) non aumentare le condizioni di pericolo a vallernante dell'area interessata;

¢) non ridurre i volumi invasabili delle aree intergtgse favorire, se possibile, la creazione
di nuove aree di libera esondazione;

d) non pregiudicare I'attenuazione o I'eliminaziondl@leause di pericolosita;

e) migliorare 0 comungque non peggiorare le condizitirsétabilita dei suoli e di sicurezza
del territorio;

f) non aumentare il pericolo di carattere geologico titta I'area direttamente o
indirettamente interessata;

g) non costituire o indurre a formare vie preferenailveicolazione di portate solide o
liquide;

h) minimizzare le interferenze, anche temporanee, leostrutture di difesa idraulica,
geologica e idrogeologica.

Gli interventi di nuova urbanizzazione non devomegiudicare la stabilita e/o I'incolumita

dei luoghi; pertanto nelle aree classificate pdoie®, ad eccezione degli interventi di

mitigazione del rischio, di tutela della pubblicgdlumita, e vietato:

a) realizzare intubazioni o tombinature dei corsi dia& superficiali;

b) occupare stabilmente con mezzi, manufatti ancheaprre beni diversi le fasce di
transito al piede degli argini;

¢) impiantare colture in grado di favorire I'indebobmto degli argini;

e comungque dovranno rispettare quanto contenulia walutazione di compatibilita

idraulica e quanto riportato dal previsto pareré @enio Civile e Consorzio di Bonifica

d’ambito.

Vengono riportati i testi degli articoli delle migudi salvaguardia del PAI con le modifiche
introdotte dalla delibera n. 4/2007 del Comitatdugionale del 19 giugno 2007:

Interventi ammissibili nelle aree classificate a pacolosita idraulica e geologica

moderata — P1

1. Nelle aree classificate a pericolosita modeifdtaulica e geologica P1 spetta agli
strumenti urbanistici comunali e provinciali edpaéani di settore regionali prevedere e
disciplinare, nel rispetto dei criteri e indicazigenerali del presente Piano, l'uso del
territorio, le nuove costruzioni, i mutamenti distieazione d'uso, la realizzazione di
nuove infrastrutture, gli interventi sul patrimor@dilizio esistente.

2. Le aree di paleofrana sono classificate nedlasd di pericolosita P1.

Interventi ammissibili nelle aree classificate a pécolosita idraulica e geologica media
-P2
1. Nelle aree classificate a pericolosita idrayliggologica e da valanga media P2
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I'attuazione dello strumento urbanistico vigentta alata di adozione del progetto di
Piano e subordinata alla verifica, da parte delifinistrazione comunale, della
compatibilita degli interventi con le situazioni @ericolosita evidenziate dal Piano
nonché con le norme di salvaguardia di cui ai co@misegg. del presente articolo.

2. Per le aree classificate a pericolosita idrayligeologica e da valanga media P2
I’Amministrazione comunale, nel modificare le pohi degli strumenti urbanistici
generali, deve prendere atto delle condizioni dicoéo riscontrate dal Piano e pertanto
la nuova disciplina dell’'uso del territorio deveepedere la non idoneita per nuove zone
edificabili di espansione o per edifici pubblicdbpubblica utilita destinati ad accogliere
persone che non costituiscano ampliamento, progs@n completamento di strutture
gia esistenti.

3. In relazione alle particolari caratteristiche wdilnerabilita, nelle aree classificate a
pericolosita idraulica, geologica e da valanga medR non pud comunque essere
consentita la realizzazione di:

- impianti di smaltimento e di recupero dei rifiygericolosi, cosi come definiti dalla
Direttiva CE 1999/34;

- impianti di trattamento delle acque reflue dieeds quelle urbane;

- nuovi stabilimenti soggetti agli obblighi di cagli articoli 6, 7 e 8 del D.Lgs. 17 agosto
1999, n. 334,

- nuovi depositi, anche temporanei, in cui sianespnti sostanze pericolose in quantita
superiori a quelle indicate nell’allegato | del B4. 17 agosto 1999, n. 334.

4. Per gli stabilimenti, impianti e depositi, dii@ comma precedente, esistenti alla data di
adozione del progetto di Piano sino all'attuazidede opere di riduzione del grado di
pericolosita, sono ammessi esclusivamente gli vetdgi di ordinaria e straordinaria
manutenzione, di adeguamento alle normative ov¥iei@izzati alla mitigazione del
rischio.

Un eventuale ampliamento potra avvenire solo ddpe sia stata disposta, secondo le
procedure del presente Piano, la riduzione deloydagericolosita.

Interventi ammissibili nelle aree classificate a pécolosita idraulica elevata — P3
Nelle aree classificate a pericolosita idraulicevata P3, puo essere esclusivamente
consentita I'esecuzione di:

a) opere di difesa e di sistemazione idraulicapaliifica e di regimazione delle acque
superficiali, di manutenzione idraulica, di monéggio o altre opere comunque finalizzate
ad eliminare, ridurre o mitigare le condizioni dirjgolosita o a migliorare la sicurezza delle
aree interessate;

b) opere connesse con le attivita di gestione euteamione del patrimonio forestale e
boschivo, interventi di riequilibrio e ricostruziemegli ambiti fluviali naturali nonché opere
di irrigazione, purché non in contrasto con le esitg di sicurezza idraulica;

c) interventi di realizzazione e manutenzione ditiegi, purché siano segnalate le situazioni
di rischio;

d) interventi di manutenzione, restauro e risandmel opere pubbliche o di interesse
pubbilico;
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e) interventi di realizzazione o ampliamento drastrutture a rete pubbliche o di interesse
pubblico, diverse da strade o edifici, riferite arvizi essenziali non diversamente
localizzabili o0 non delocalizzabili ovvero mancaditialternative progettuali tecnicamente
ed economicamente sostenibili;

f) interventi di realizzazione o ampliamento diradtrutture viarie, ferroviarie e di trasporto
pubblico, purché siano realizzati a quote complatimn la piena di riferimento, non
comportino I'incremento delle condizioni di periosita e non compromettano la possibilita
di realizzazione degli interventi di mitigaziond dechio;

g) interventi di demolizione senza ricostruzione;

h) sistemazioni e manutenzioni di superfici scopett edifici esistenti (rampe, muretti,
recinzioni, opere a verde e simili);

i) interventi strettamente necessari per la tutkdda pubblica incolumita e per ridurre la
vulnerabilita degli edifici;

j) interventi di manutenzione ordinaria, straordiaarestauro, risanamento conservativo e
ristrutturazione di edifici ed infrastrutture, cazime definiti alle lettere a), b), c) e) e d)
dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457, qualoon comportino aumento di superficie o
volume e prevedano soluzioni volte a mitigare ldnetabilita degli edifici e delle
infrastrutture, fatto salvo quanto previsto neicassivi punti k) e I);

k) interventi di ampliamento degli edifici o inftastture, sia pubblici che privati, per
motivate necessita di adeguamento igienico-saoijtauer il rispetto della legislazione in
vigore anche in materia di abbattimento delle kagriarchitettoniche e di sicurezza del
lavoro, purché realizzati al di sopra del piano pagna;

I) modesti locali accessori (legnaie, impianti t@ogici, box auto), realizzati al di sopra del
piano campagna, a servizio degli edifici esistenthe non comportino aumento del carico
urbanistico;

m) attrezzature e strutture mobili o provvisorienrdestinate al pernottamento di persone,
per la fruizione del tempo libero o dellambientdunale ovvero le attrezzature temporanee
indispensabili per la conduzione dei cantieri, adizione che non ostacolino il libero
deflusso delle acque e che siano compatibili cqrd@isioni dei piani di protezione civile;

n) quanto previsto dal successivo art. 17, commeirda la possibilita di manifestazioni
popolari.

Gli interventi di cui al comma 1 devono essere @deti da una specifica relazione idraulica
e geologica volta a definirne le condizioni di ifaitita, le interazioni con il fenomeno che
genera la situazione di pericolo e la coerenzaleamdicazioni generali di tutela del Piano.
Tale relazione, redatta da un tecnico laureatdtatuil ed esperto del settore, deve essere
basata su un’attenta verifica ed analisi anchécstalelle condizioni geologiche e idrauliche
locali e generali. Le prescrizioni contenute neHladdetta relazione devono essere
integralmente recepite nel progetto delle opemdsi prevede I'esecuzione.
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La realizzazione degli interventi di cui al commallk lettere h), ) e m) nonché c), d) e j),
limitatamente alla manutenzione, non richiede taréone della relazione di cui al comma
2. Per gli interventi di cui alla lettera g) la ezibne della relazione e prevista solo per
interventi significativi.

In relazione alle particolari caratteristiche dilnarabilita, nelle aree classificate a
pericolosita idraulica elevata P3, hon pud comurgpsere consentita la realizzazione di:

a) impianti di smaltimento e di recupero dei rifipericolosi, cosi come definiti dalla
Direttiva CE 1999/34;

b) impianti di trattamento delle acque reflue dseeda quelle urbane;

¢) nuovi stabilimenti soggetti agli obblighi di cagli articoli 6, 7 e 8 del D.Lgs. 17 agosto
1999, n. 334,

d) nuovi depositi, anche temporanei, in cui sianesenti sostanze pericolose in quantita
superiori a quelle indicate nell’allegato | del B4. 17 agosto 1999, n. 334.

Per gli stabilimenti, impianti e depositi, di cdi@mma precedente, esistenti alla data di
adozione del progetto di Piano, sino all'attuazialedle opere di riduzione del grado di
pericolosita, sono ammessi esclusivamente gli vetdgir di ordinaria e straordinaria
manutenzione, di adeguamento alle normative oviieatizzati alla mitigazione del rischio.
Un eventuale ampliamento potra avvenire solo dope sia stata disposta, secondo le
procedure del presente Piano, la riduzione deloydagericolosita.

Il valore di una nuova volumetria, compatibile ¢aontenuti di cui al presente articolo, non
potra essere comunque computata nella valutaziendasni derivati dal verificarsi di un
eventuale fenomeno di esondazione o da procesgiflarrentizi.

Ambiti per I'istituzione di parchi regionali (PTRC - art. 33)

Il PATI recepisce le previsioni dell'art. 33 delle NTA d&IRC “Direttive, prescrizioni e
vincoli,riserve naturali e aree di tutela paesagmisregionali” e individua I'ambito per
I'istituzione del parco del Medio Corso del Brenta.

Ai fini della valutazione di impatto ambientale dui alla L.R. 33/85 i parchi sono
considerati zona da alta sensibilita ambientatenasi dell’art. 51 del PTRC.

L'elemento portante del parco é costituito dalleeadi interesse naturalistico-ambientale,
articolate in sistemi unitari, anche attravers@dji@gazione di aree agricole intercluse o
adiacenti, con funzioni di tessuto connettivo dstiesna.

Per dette zone agricole intercluse va mantenutgpmortunamente sostenuta lattivita
agricola, nelle forme e nelle modalita ritenute paiibili con le finalita del parco.

Nelle porzioni di territorio ricomprese nell’ambiper l'istituzione del Parco Medio Corso

del Brenta si applicano le norme di cui agli 888, 54 e titolo VII delle norme di attuazione
del PTRC,
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Le zone agricole adiacenti al perimetro del Pamumossoggette al regime previsto per le
zone di protezione e di sviluppo controllato (drtdella L.R. 16.08.1981, n° 40) a patrtire
dall'adozione del relativo Piano Ambientale. Alfémno di esse [lattivita agricola va

mantenuta e sviluppata, previo controllo degli éwal fattori impattanti e la salvaguardia
degli elementi significativi del paesaggio agrgdtrade, fossi, siepi, filari d'alberi, strutture

insediative agricole, annessi rustici, ecc.).

Il Monastero della Certosa

Nel recepire il comma dell'articolo 26 delle norndel Piano Territoriale Provinciale
“Tutela e valorizzazione dei beni architettonicambientali — Sistema dei Grandi Edifici
Monastici”, il Comune di Vigodarzere promuove ladib storico del manufatto, delle
pertinenze coperte e scoperte e degli areali magimi storicamente individuati.

In sede di PI il Comune provvedera a valorizzareekidue persistenze architettoniche e
ambientali di impianto monastico mediante la rigaraonservazione degli apparti tipologici
e costruttivi specifici, degli ambiti porticati €aperti, dei percorsi e di tutti gli elementi

residui colleganti la Certosa al territorio circrsge.

In sede di Pl il Comune valutera gli strumenti unistici piu adatti alla valorizzazione della
Certosa e del territorio circostante, al fine dididre il suo recupero funzionale e garantirne
la pubblica fruizione.

Altri vincoli

Fasce di rispetto

La tavola B.1 “Carta dei vincoli e della pianifsiane territoriale” individua le fasce
relative a:

idrografia, depuratori, viabilita, ferrovie, elattiotti, metanodotti, cimiteri, impianti di
comunicazione elettronica ad uso pubblico, zondéariil ecc..

Le disposizioni che seguono sono qui richiamateola $itolo ricognitivo e hanno la
funzione di direttiva per la formazione del Pl.cintenuto normativo delle stesse, anche
avente natura vincolistica, va rinvenuto nella éoatiginaria. Il PI, in sede di adeguamento,
accerta il sussistere e il permanere dell’elemeti® genera le disposizioni vincolistiche
riferendole allo strumento di pianificazione tesritile che li definisce ed alla vigenza della
normativa di riferimento.

Prescrizioni

Nelle aree ricadenti in fascia di rispetto sono a&ssn 'ampliamento e la definizione
esecutiva delle infrastrutture pubbliche o a udabfioo cui la fascia si riferisce.

La demolizione, se richiesta dall’Amministrazion@n@nale, di opere incongrue o di
elementi che, seppur realizzati nel rispetto drmodi legge in conformita agli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, sianouga di degrado, determina un credito
edilizio, ai sensi dell'art. 36 della L.R. 11/2004.

La cessione allAmministrazione Comunale dell’aoggetto di vincolo, con le procedure di
cui agli artt. 7-20-21 della L.R. 11/2004, conseldgecompensazioni che permettono ai
proprietari di aree ed edifici oggetto di vincoloeprdinato all'’esproprio di recuperare
adeguata capacita edificatoria, anche nella forataikdito edilizio di cui all'art. 36 della
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L.R. 11/2004, su altre aree el/o edifici, anche dippgeta pubblica, previa cessione
allAmministrazione Comunale dell’area oggetto @icolo.

Depuratori

La tavola B.1 “Carta dei vincoli e della pianifiéaze territoriale” individua gli impianti di
depurazione e le relative fasce di rispetto.

Il P.l. aggiorna il censimento degli impianti dipleazione autorizzati che trattino scarichi
contenenti microrganismi patogeni e/o sostanzecplse alla salute delluomo, ne
recepisce il perimetro e indica i limiti all’edifizione previsti dal D. Lgs. 152/2006 e punto
1.2 della Delibera Comitato Interministeriale 044%77.

Prescrizioni

Per tali impianti e prescritta una fascia di rispetssoluto con vincolo di inedificabilita su
tutta I'area destinata all'impianto e al suo ampisto.

In ogni caso la profondita di tali aree di rispetton pud essere inferiore a m 100 dal
perimetro dell'area di pertinenza dell'impianto.

Per gli impianti di depurazione esistenti, per aljiiampiezza minima di m 100 non puo
essere rispettata, devono essere adottate idortegaziuni sostitutive quali barriere di
alberi, pannelli di sharramento, ecc.

Per gli edifici esistenti nella fascia, qualorakdiilia permanenza di persone per piu di 4 ore
continuative, sono ammessi esclusivamente glivetdr di cui alle lettere a), b), c) dellart.
3, comma 1 del D.P.R. 380/01.

Cimiteri (R.D. 27.07.1934 n° 1265 e s.m.i.)

Sono aree disciplinate dalle specifiche disposizibtegge in materia (R.D. n°® 1265/1934 e
s.m.i.).

All'interno della zona di rispetto sono consentiti sensi del comma 7 dell’art. 338 del R.D.
27 luglio 1934 n. 1265, per gli edifici esistenti:

a) gli interventi di recupero funzionali all’utilizzalell’edificio stesso, tra cui gli interventi
previsti dalle lettere a), b), c), d) del 1° comdadi’art. 3 del D.P.R. 380/01;

b) 'ampliamento nella percentuale massima del 10%ceanibi di destinazione d’'uso, senza
aumento del numero delle unita abitative, escluserge se il proprietario & imprenditore
agricolo titolare di un azienda agricola con i fisguminimi di cui al comma 2 dell'art. 44
della L.R. 11/04.

Ai fini dell’esecuzione di un'opera pubblica o dattuazione di un intervento urbanistico, il
Consiglio Comunale pu0 consentire, tenendo congli ddementi ambientali di pregio
dell'area e previo parere favorevole della competézienda sanitaria locale, la riduzione
della fascia di rispetto, autorizzando eventualmente consentito dal PI, 'ampliamento
degli edifici preesistenti oppure la costruzion@dbvi edifici.

Elettrodotti

Nella tavola B.1 “Carta dei vincoli e della piac#izione territoriale” sono individuati gli
elettrodotti e le relative fasce di rispetto, canattere indicativo.

Le profondita delle fasce indicate potranno variareapporto all’'ottimizzazione delle linee,
a piani di risanamento, alle caratteristiche tdomindicate dall’ente gestore del servizio,
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nonché per effetto di eventuali modifiche legislatin relazione a quanto espresso dalla
Legge Quadro n°® 36/2001 e dal D.P.C.M. 8 luglio200

In caso di discordanza in merito all’esatto tranxidell’elettrodotto fara fede il rilievo
topografico.

Prescrizioni

La localizzazione di nuovi elettrodotti o la moddi di quelli esistenti & subordinata alla
verifica di conformita con le disposizioni dellgyig nazionali e regionali.

Impianti di telecomunicazione

La tavola B.1 “Carta dei vincoli e della pianifitaze territoriale” localizza le opere e i
servizi pubblici e di interesse pubblico, relatigereti e servizi di telecomunicazione
esistenti, di cui al D. Lgs. n° 259/03 e successieglificazioni.

Prescrizioni

Il P.I. integra tale localizzazione anche ai figild installazione di eventuali nuovi impianti,

secondo i seguenti criteri:

1. gli impianti e le infrastrutture funzionali alletree servizi di telecomunicazione vanno
localizzate nel rispetto delle esigenze di tutedil’a@mbiente e dei beni culturali, della
salute pubblica, con particolare riguardo ai s#insibili (attrezzature scolastiche, aree
verdi di uso pubblico, ecc.), della sicurezza diddgjettivi di pianificazione urbanistica,
comunque in coerenza con le direttive del D. L§9/2003 “Codice delle comunicazioni
elettroniche” e della L. 35/2001 “Legge quadroaytotezione dalle esposizioni a campi
elettrici, magnetici ed elettromagnetici”;

2. e esclusa la localizzazione di nuovi siti in zoo#aposte a vincoli di cui al D. Lgs. n°
42/04 ad eccezione delle zone D o in aree destathimpianti di depurazione o cimiteri.

Al fine dell'installazione degli impianti:

a) le infrastrutture sono realizzate con materialeentlogie idonei ad assicurarne, anche
sotto il profilo estetico, il miglior inserimentaeiambiente e con sistemi strutturali tali
da garantirne la sicurezza; in ogni caso i palitita devono essere dimensionati per
ricevere gli impianti di almeno n° 3 gestori, aloopo di favorirne, ove possibile, 'uso
comune. Non € ammessa l'installazione di palitcalcon sbracci o ballatoi;

b) deve essere utilizzata la migliore tecnologia jourre al minimo possibile I'esposizione
della popolazione al campo elettromagnetico, irekagrincipi di cautela e nel rispetto
delle compatibilita ambientali;

c) devono essere rispettati i limiti di inquinamentustico per le immissioni di rumore
prodottedall'impianto;

d) deve essere collocato, alla base del palo/traliegiocartello ben visibile che segnali la
presenza dei sistemi radianti mascherati.

Elementi idrologici

Fiumi, torrenti e canali (L.R. 11/2004 art41, lettera g)

La rete idrografica dei fiumi, torrenti e canals@ggetta a tutela per una fascia di profondita
di almeno m 100 dal ciglio o dall'unghia esterndl’degine principale, oppure a partire dal
limite dell’area demaniale, qualora pitu ampia,ifsdivi i sistemi insediativi (Z.T.0. B-C-D-
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F) previsti dal P.R.G. vigente, relativamente ahlguengono confermate le fasce di tutela
presenti nel P.R.G..

Le distanze di manufatti, recinzioni, edifici, eaa ciglio superiore della scarpata di un
corso d’'acqua, o dal piede esterno dell’argingaresente, vanno computate dalla proiezione
in pianta di eventuali sporgenze o aggetti.

Le fasce di rispetto si applicano anche alle ewdntopere esistenti nel sottosuolo
(sottoservizi, vani interrati ecc,)

Il P.I. puo stabilire distanze diverse, limitatarieealle zone di cui ai precedenti commi ed a
guelle alle stesse contigue.

In conformita all'art. 96 del R.D. 25 luglio 1904 &23:

* va mantenuta libera da qualsiasi impedimento e cokiaal transito dei mezzi
manutentori una fascia di almeno m 4,00 a partiepiede dell’'unghia arginale o dal
ciglio del corso d’acqua,;

» sono previste fasce di rispetto idrauliche inedifiti di m 10,00 su entrambi i lati dei
corsi d'acqua a partire dal piede dell’'unghia aatgro dal ciglio del corso d’acqua.

All'interno delle zone di tutela di cui al presengsticolo, fatte comunque salve le

limitazioni di cui al comma precedente, sono aminesdusivamente:

a) opere pubbliche compatibili con la natura ed i gindi tutela;

b) interventi sul patrimonio edilizio esistente neiili di cui all’art. 3, comma 1, lettere a),
b), ), d) del D.P.R. 380/2001, comprese la denmwiz e la ricostruzione in loco oppure
in area agricola adiacente;

¢) ampliamenti di case di abitazioni esistenti ovesemtiti dal P.I.;

d) ampliamenti di aziende agricole in possesso deiiséfdi cui all’art. 44 della L.R.
11/2004, sulla scorta di un piano aziendale; I'agamento dell’edificio esistente rispetto
all'origine del vincolo e previo nulla-osta delltauita preposta alla tutela del corso
d'acqua.

In merito alle opere esistenti a distanza dai cdiacqua inferiori a quelle consentite, ai
sensi dell’art133 del R.D.368/04 si precisa:the. le fabbriche, piante e siepi esistenti o
che per una nuova opera di una bonificazione regdero a distanza minore di quelle
indicate nelle lettere a) e)l( del citato art.1330no tollerate qualora non rechino un
riconosciuto pregiudizio; ma, giunte a maturita eepgrimento, non possono essere
surrogate fuorché alle distanze sopra stabilite”.

Gli interventi edilizi di cui al comma precedentens autorizzati a condizione che la
costruzione non sopravanzi verso il fronte da euotigine il rispetto.

Ai sensi del combinato disposto dell’art. 36 e 'detl 41 della L.R. 11/2004, la demolizione
delle opere incongrue e degli elementi di degrdtiotarno del fasce di rispetto determina
un credito edilizio, con esclusione di quelle readie in assenza o difformita dai titoli
abilitativi.

Le aree corrispondenti ai sedimi dei corsi d'acdamaniali e le relative fasce di rispetto,
compresi all'interno dei Piani Urbanistici Attuati¢P.U.A.) di cui all'art. 19 della L.R. n.
11/2004, non potranno concorrere alla determinazidella capacita edificatoria prevista
dal P.U.A. di appartenenza.

La aree ricadenti nelle zone di rispetto riferitecarsi d’acqua “pubblici” esistenti in
prossimita di nuovi interventi di trasformazioneriteriale introdotti dal P.l. sono escluse
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dal perimetro dai P.U.A., fatto salvo che tali stanti prevedano interventi di
miglioramento delle condizioni di sicurezza idraaliconcordati con I'Ente competente.

Per eventuali scarichi di acque reflue trattateudilsiasi genere in corpi idrici superficiali
dovra essere richiesta apposita Concessione ai gehd’art.37 della L.R.12/2009 e
acquisiti eventuali ulteriori autorizzazioni da fgadi altri Enti, ai sensi del L.Lgs 152/2006.

La fruibilitd dei corsi d’acqua per scopi ludici edologici € ammessa esclusivamente se
compatibile con I'ottimale funzionamento idraulictei corsi stessi previo parere della
competente Autorita idraulica.

Le misure di tutela del presente articolo, dove imocontrasto, sono da applicarsi anche agli
scoli e corsi d’acqua minori di cui al successivoip 5.6.6.2

Scoli e altri corsi d’acqua consortili

In conformita all'art. 133 del R.D. 8 maggio 1904368:

— va mantenuta libera da qualsiasi impedimento ecokiaal transito dei mezzi
manutentori, una fascia di almeno m 4,00 a padaiepiede dell'unghia arginale o dal
ciglio del corso d’acqua,;

— sono previste fasce di rispetto idrauliche inedifiti di m 10,00 su entrambi i lati dei
corsi d’acqua, a partire dal piede dell'unghia aatg o dal ciglio del corso d’acqua, con
eventuale riduzione di tale limite solo previa dgroautorizzata del Consorzio di
Bonifica.

La realizzazione di attraversamenti e piu in geeerdi qualsiasi opera o intervento che
possa comportare un’occupazione anche temporaekaedime dei corsi d’acqua Gestiti
dal Consorzio di Bonifica, dovra essere oggettspeicifica Concessione a titolo precario.

Vanno osservate inoltre le norme e prescrizionmdhutenzione e salvaguardia di cui al
successivo articolo 8.1.

Strade di interesse comunale e sovracomunasgistenti

La tavola B1 “Carta dei vincoli e della pianificami territoriale” evidenzia le infrastrutture
del sistema della viabilita esistenti (strade $itasérade regionali, strade provinciali, strade
comunali).

La tavola B4 “Carta della trasformabilita” integik sistema della viabilitd mediante

I'indicazione delle previsioni di nuova viabilitapetenziamento di quella esistente.

In questa tavola vengono inserite anche le infuétstre non ancora realizzate, ma dotate di
progetto esecutivo approvato.

Nelle fasce di rispetto stradali dovranno essiepettate le seguenti disposizioni di legge se

ed in quanto applicabili:

— Decreto legislativo 30 aprile 1992 n. 285, "Noawdice della strada";

— Decreto del Presidente della Repubblica 16 diceni992 n. 495, "Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo codice deHlas";
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— art. 9 della L. 24 luglio 1961 n. 729 "Piano dbre costruzioni stradali ed autostradali';
— Decreto Ministeriale 1 aprile 1968 n. 1404 "Biste minime a protezione del nastro
stradale da osservarsi nella edificazione fuori plimetro dei centri abitati, di cui

all'art. 19 della legge 6 agosto 1967, n. 765".
Nelle fasce di rispetto stradali, oltre alle opsteadali e di mitigazione, potranno essere
realizzati interventi di arredo stradale e segiedet canalizzazioni per opere di
urbanizzazione, parcheggi e strutture a serviZila d@bilita.

Per le eventuali richieste di edificazione nel wardrastrutturale, andra valutato che esse
non pregiudichino la sua fattibilita, o comportimea maggiorazione degli oneri finanziari
per la realizzazione delle opere”

Prescrizioni

Nelle more di approvazione della prima variantd?al, per le costruzioni non oggetto di
tutela da parte del vigente P.R.G., ubicate nadleezdi protezione delle strade di cui al
D.M. 1° aprile 1968 n° 1404 o in quelle di rispedlastro stradale come inedificabili dagli
strumenti urbanistici generali, sono consentitiigterventi di cui alle lettere a), b), ¢) e d)
del comma 1 dell’'art. 3 del decreto del Presideigita Repubblica n® 380/2001, compresa
la ricostruzione in loco oppure in area agricoldaeente alle condizioni indicate al
precedente punto 5.6.1, sempre che non compoténanzamento dell’edificio esistente sul
fronte stradale o sul bene da tutelare; in ognd gaer opere di rango sovracomunale e
necessario il benestare dell’Ente proprietarioadsiiada.

Il P.I. completa l'individuazione della viabilitadgelle relative fasce di rispetto, prevedendo
anche opere di mitigazione ambientale e per la agalardia degli insediamenti
dall'inquinamento atmosferico e dal rumore.

5.6.8 Rete ferroviaria esistente — fasce di rispetto (D.R. n° 753/1980)

Le aree interessate dai servizi ferroviari e retatiasce di rispetto sono disciplinate dal
D.P.R. 11.07.1980 n° 753; in particolare lungoaictiati delle linee ferroviarie, e vietato
costruire, ricostruire o ampliare edifici o mantifadi qualsiasi specie, fatte salve le
attrezzature ferroviarie, ad una distanza minora 80 dal limite della piu vicina rotaia.

Nelle fasce di rispetto sono ammessi interventipstitimonio edilizio esistente nei limiti di
cui all'art. 3, comma 1, lettere a), b), ¢), d) @eP.R. 380/01, senza aumento del numero
delle unita abitative.

5.6.9 Metanodotto — fasce di rispetto (D.M. 24.11.1984)

Le fasce di rispetto dei metanodotti riportate aglivola B.1 “Carta dei vincoli e della
pianificazione territoriale”, sono indicative; eveali riduzioni possono essere concesse
previo accordo tra ente gestore ed i proprietdriatedi nei quali ricadono le condotte.

5.6.10 Zone militari

Le zone militari esistenti sono individuate nelvdla B.1 “Carta dei vincoli e della
pianificazione territoriale”.

23



COMUNI DI CADONEGHE E DI VIGODARZERE
Piano di Assetto del Territorio Intercomunale — W@ Tecniche

Il P.I. potra modificare le destinazioni d’'uso ititcacompatibilmente con i programmi del
Ministero della Difesa o degli enti e/o societapguste.

5.6.11 Aree arischio incidente rilevante

Il PATI indica l'area a rischio di incidente rilevante s&insi del D.Lgs. n. 334/99 come
modificato dal D.Lgs. 21 settembre 2005 n. 328ividdata dal PTCP.

In sede di P.1 I'elaborato tecnico “Rischio di identi rilevanti (R.1.R.)” relativo al controllo
dell'urbanizzazione stabilisce i requisiti minimii glcurezza al fine di mantenere opportune
distanze tra gli stabilimenti e le zone residemziadlifici, vie principali, aree vincolate,
nonché di prevenire gli incidenti o di limitarnedenseguenze.

5.6.12 Ex discarica comunale di Cadoneghe di via Prati

5.6.13

La discarica chiusa di via Parti in Comune di Cayire € classificata, secondo quanto
stabilito dall’art. 4 del D Lgs. n° 36/2003, comisaarica per “rifiuti inerti”.

Ai sensi del comma 1 dell’'art.32 della L.R. 3/2Gf)Dedifici destinati ad abitazione ovvero
gli edifici pubblici stabilmente occupati devonatdire dalla stessa almeno 150ml.

Sugli edifici esistenti all'interno della fascia di50 destinati ad abitazione o con
destinazione pubblica e stabilmente occupati sommessi esclusivamente interventi di cui
all'art. 3, comma 1, lettere a), b), ¢) del D.P3R0/01.

La distanza di cui al comma 2 deve essere rispéefitatinto che non si sia provveduto alla
bonifica dell'attivita autorizzata.

Allevamenti

Il PATI, a titolo ricognitivo, ha analizzato glilavamenti esistenti al fine di individuare i
principali allevamenti zootecnici intensivi, semontro oggettivo.

Le banche dati analizzate riguardano dati del setteterinario dell’'U.L.S.S., del C.R.E.V.
(Centro Regionale Epidemiologico Veneto) dell'lstit Zooprofilattico delle Venezie
(Regione Veneto), del S.I.S.P. (Sistema Infornma®ettore Primario — Regione Veneto),
della Provincia di Padova— Settore Ecologia- sppaadto deiezioni (Direttiva Nitrati).

Per lindividuazione degli allevamenti rientranti classe 1, in sede di Pl andra fatta
un’analisi puntuale con i dati relativi alla comcazione di cui alla D.G.R. n. 2439 del
07.08.2007 (Direttiva Nitrati) inerenti le supeifaziendali e i terreni a disposizione per lo
spargimento.

Per gli allevamenti zootecnici intensivi, nell'adzione o ampliamento degli stessi e di
allevamenti agricolo-produttivi che superano ilicarzootecnico da essa stabilito, nella
realizzazione di nuovi insediamenti, vanno risgetia distanze minime reciproche fissate
dalla normativa vigente.
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TITOLO TERZO

INVARIANTI

Articolo 6 — Invarianti

La tavola B.2 “Carta delle invarianti” individua l&nvarianti”, quali aree a bassa
trasformabilita, di natura geologicgaesaggistica, ambientale, storico-monumentale e
architettonica di interesse comunale e sovracoreurmmr le quali non opera il principio
della temporaneita o della indennizzabilita.

6.1 Invarianti di natura geologica

Sono individuati nella tavola B.2 Carta delle Irigati gli elementi di natura geologica con
potenziale valore ambientale e paesaggistico.d6sm:
- traccia di corso fluviale estinto, a livello di piara o leggermente incassato (paleoalvei);

Il PATI tutela e valorizza, attraverso la loro conservajoquesti elementi di natura
geomorfologia con rilevanza paesaggistica, attsavbr seguenti direttive al PI.

Direttive

Per la salvaguardia di questi elementi di natudaggca, il Pl prevede specifica normativa
volta a individuare gli eventuali interventi eddiori ammessi tali da non cancellare o
diminuire la leggibilita della memoria storica d desegno dei suoli agrari.

6.1.1 Paleoalvei
Sono definiti paleoalvei le invarianti di naturarddeologica con potenziale valore
ambientale e paesaggistico.
Il PATI tutela e valorizza, attraverso la loro censzione, i paleoalvei:
— con rilevanza paesaggistica, in quanto morfolngiente apprezzabili;
— con rilevanza naturalistica, come aree umidguamnto relitti dei vecchi corsi d’acqua.
I P.I. , mediante una specifica ricognizione edamgide, individueranno quelli di cui é
vietata la rimozione, il colmamento ed il mascherata con manufatti di natura antropica.

6.2 Invarianti di natura paesaggistico-ambientale

Costituiscono invarianti di natura paesaggistieambientale gli elementi puntuali, lineari ed
aerali del paesaggio naturale quali: parchi, ampéi listituzione di parchi, ambiti
naturalistici, aree boscate, grandi alberi, eccintbresse sovracomunale e comunale, in
particolare:

a) gli immobili di notevole interesse pubblico,ttesi dei medesimi immobili richiamati
all'art. 5.2.1:
—filare di platani in fregio alla S.R. n° 307 delrfsa;

b) le aree boscate individuate nella carta foresdalla Regione Veneto.
I Comuni, in sede di P.l., verificano la destina®oa scopo produttivo 0 a scopo
naturalistico di bosco, di concerto con le autorégionali competenti ed in osservanza
della definizione di bosco, di cui all’art. 14 dell.R. 52/78;
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c) S.I.C. e Z.P.S. individuati e disciplinati dalit. 5.4 e precisamente:
— Grave e Zone umide della Brenta (IT3260018);

d) i corsi d’acqua e i relativi ambiti tutelati dal Lgs. 42/2004, richiamati all'art. 5.2.2 in
relazione ai quali si attuano le seguenti presmmize azioni, fatto salvo quanto previsto
all'art. 5.2.2.

Prescrizioni:

sono consentite le sole opere attinenti al reginauiico, alle derivazioni d’acqua, agli

impianti di depurazione, ecc., nonché le opere ssuée all’attraverso dei corsi d’acqua,

fatti salvi e impregiudicati i vincoli di naturariulica (R.D. 523/1904 — RD 368/1904) e

gli interventi finalizzati alla sicurezza idrauliea al mantenimento della funzionalita

idraulica dei corsi d'acqua interessati.

Azioni:

— tutela e valorizzazione, con interventi di rinalirzazione (anche con la loro
inclusione nella rete ecologica come “corridoi”);

— valorizzazione delle relazioni con il contestoalijyercorsi pedonali, aree attrezzate
per il tempo libero, ecc;

e) i land markers costituiti dagli alberi monumédingadai parchi e giardini storici di pregio

individuati nella tav. 5 del PTCP.

I Comuni, di concerto con la Provincia, provwedata loro tutela e alla valorizzazione

delle relazioni fisico-ambientali e storico-archig@iche con il territorio circostante con

progetti di interesse sovracomunale che hanno gelttug

- l'identificazione precisa dei perimetri dei parehgiardini segnalati come Invarianti;

— _organizzazione di percorsi, visite guidate e pulittbzione anche in accordo coi
proprietari privati;

— conservazione botanica, con interventi di abbaftitm consentiti solo in caso di
documentate ragioni fitosanitarie, statiche o diqudo per la comunit;

f) le aree sottoposte a vincolo da PTRC, discipdiregli artt. 5.5.2 e 5.5.5:
i Comuni interessati, di concerto con la RegioaeRtovincia e gli altri Enti competenti,
promuovono azioni in materia di tutela e valorizaae, secondo quanto dettato dagli
articoli 5.5.2 e 5.5.5;

g) le aree di pregio non sottoposte a vincolo difficazione superiore individuate nella tav.
3 del PTCP. (Sistema Ambientale) o rilevate nekoaanto della Regione — ARPAV, e
di seguito elencate:
» _aree umide di origine antropica (Q.C. PTCP, tav. 3)
laghetto nel Comune di Vigodarzere

h) costituiscono altresi invarianti di natura paggstica e ambientale gli ulteriori elementi
lineari ed aerali del paesaggio naturale quali:
- percorsi storici;
- contesti rurali di pregio paesaggistico
- corsi d’acqua, alberate e siepi campestri chéta@ssono I'assetto ecologico esistente.
I P.l, nel rispetto della normativa vigente, praweranno azioni e progetti di
salvaguardia, tutela, ripristino e valorizzazioredlel risorse naturalistico-ambientali; in
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particolare andranno differenziate le modalita d’'yer la costituzione di oasi per la

protezione della flora e della fauna o per le #gtigportive o per gli usi ricreativi.

Le azioni previste nei P.l. sono finalizzate intjgadare:

—alla tutela e valorizzazione delle formazioni vedjeesistenti, per un aumento della
biodiversita e una contemporanea valorizzazionia delina;

—alla realizzazione di percorsi ed itinerari natistadi e storico-culturali per il tempo
libero, valorizzando le emergenze naturalisticharetiitettoniche collegate;

—alla creazione di aree deputate all’attivita sparte per usi ricreativi compatibili
comunque con le caratteristiche di naturalita priése pertanto progettate con
tecniche di sostenibilita ambientale.

i) costituiscono altresi invarianti di natura paggsatica e ambientale gli elementi costituenti
I'agro centuriato e le strade romane, cosi comwihgati nel PTRC.

Invarianti di natura storico-monumentale e archtettonica

Costituiscono invarianti di natura storico-monunaégte architettonica il centro storico, gli
edifici e i complessi monumentali, le ville venetealtri immobili di interesse storico-
architettonico di rilievo comunale e sovracomunaidijviduati nella tavola B.2 “Carta delle
invarianti”.

Per gli edifici e i complessi monumentali, villengge e altri immobili di interesse storico-
architettonico e culturale di rilievo comunale ers@omunale, si applicano le norme di cui
all'art. 17.1 delle presenti N.T.A.

Per gli edifici di architettura del novecento, ishiama quanto previsto dall’art.62 delle NT
del PTRC adottato.

Edifici e manufatti di valore storico testimonale

Gli edifici ed i manufatti con caratteristiche dregio storico, artistico, ambientale,
comprendono, oltre ai beni culturali gia dotatviticolo, le ville e I'edilizia tipica dell'area
rurale, compresi i manufatti quali ponti, capitelkdicole ed elementi storici della
regolazione idraulica dei corsi d’acqua.

Queste opere rappresentano elementi significailtadstoria, della cultura, dell'arte, dei
Comuni di Cadoneghe e Vigodarzere e vanno tutelatirapporto al loro stato di
conservazione, al valore intrinseco della singaaedell’opera ed a quello complessivo
dell'insieme, anche in riferimento all’ambientedui e inserito.

La Tav. B.2 “ Carta delle Invarianti’ e la Tav. B4arta delle Trasformabilita” indicano
gli edifici ed i manufatti di valore storico testmiale.

Rispetto al PRG vigente alla data di adozione d&TIPsono starti riconfermati tutti i
manufatti di valore storico e testimoniale, adezigne degli edifici contrassegnati ai n. 27,
39 e 42 per il Comune di Cadoneghe ed dalle lettd@a3/5, A2/a3/12, A2/a3/14,
A2/a3/15, A2/a3/17, A2/a3/18, A2/a3/23, A2/a3/242/#2/28, A2/a3/30, A2/a2/33,
A2/a3/34 , per il Comune di Vigodarzere:

Direttive:

Il P.l. provvedera all'integrazione ed alla schedatdi questi elementi, ove questa non sia
gia presente e aggiornata nel vigente P.R.G., balé® di appropriate analisi finalizzate al
riconoscimento dei valori culturali e dei carat@r¢hitettonico-costruttivi, precisando:
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* le modalita d’intervento

 le integrazioni volumetriche e/o edilizie ammesseer pprogetti di
rifunzionalizzazione

» i gradi di vincolo per le pertinenze scoperte dalare,parchi, giardini, viali, ecc. e
per i manufatti che le definiscono, recinzioni, calli, ecc.

» e destinazioni d’'uso per ciascuno di essi, firmite alla loro salvaguardia fisica e
all’'uso del territorio circostante privilegiandodestinazioni residenziali, ricettive, e
di servizio sia pubbliche sai private.

In PI, stabilisce le modalita di intervento sullarta di quanto stabilito al successivo
art.17.1.3

In attesa del P.l. sono confermate le indicaziasli BIRG quando presenti, in alternativa
sono ammessi gli interventi di manutenzione ordénarstraordinaria.
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TITOLO QUARTO

FRAGILITA’

Articolo 7 -  Compatibilita geologica e penalita afini edificatori

7.1

7.2

La tav. B3 “Carta delle fragilitd” delimita le aresondabili o a rischio idraulico e classifica
il territorio dei due comuni ai fini edificatorinitre classi (aree idonee, aree idonee a
condizione e aree non idonee) sulla base delldtedstiche geologiche, geomorfologiche,
idrogeologiche e al rischio idraulico.

Per le classificazioni delle singole aree e statgadrticolare considerata la presenza dei
seguenti cinque fattori penalizzanti I'edificalitit

- zone limitrofe ad aree gia interessate da adtiegttrattiva (sigla C);

- ristagno idrico e/o difficolta di deflusso (SigI&E

- soggiacenza della falda compresa tra 0 e —1 migiabpli campagna (sigla ID);
- fascia di rispetto in prossimita di corsi d’acquangggiore rilevanza (sigla FR);
- terrno caratterizzato da scarsa permeabilita (§1§lg

- area soggetta a rischio idraulico (siglia RS).

Sono classificate idonee le aree caratterizzatéassénza di fattori particolarmente
penalizzanti, idonee a condizione quelle carattate dalla presenza di almeno uno dei
fattori penalizzanti suscritti, non idonee le agga interessate da attivita estrattiva e/o
caratterizzate dalla presenza di depositi/terrapieimncerta qualita.

Sono fatte salve le situazioi e scelte che potraessere stabilite dalla pianificazione
regionale di settore in materia di geologia e #étiestrattive, alle quali il PATI si conforma.

Prescrizioni attuative

Il P.1., sulla scorta di puntuali e specifiche @siagjeologiche e idrauliche, puo ridefinire i
limiti della penalita ai fini edificatori individuanella tav. B3 “Carta della fragilita”, con la
sola eccezione delle aree gia classificate comadunee.

Aree idonee

Sono definite idonee le aree che non presentartarsiali problematiche idrogeologiche o
vincoli. In tali aree non sono previsti particolagcorgimenti costruttivi o di salvaguardia,
salvo quanto prescritto dal D.M. 25 settembre 20, D.M. 11 marzo 1988, dalla
D.G.R.V. n° 1322/06, dalla D.G.R.V. n° 80/04 e BaM. 14/1/2008 e successive modifiche
e salvo quanto prescritto nella allegata Valutazidhcompatibilita idraulica finalizzata a
ridurre il rischio idraulico nelle aree poste aleatielle zone di intervento urbanistico o
edilizio.

Aree idonee a condizione

L'ambito di applicazione é¢ riferito ad aree non @mcedificate e/o sottoposte ad interventi
di riqualificazione mediante accordi di pianificaae e P.U.A.

29



7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

COMUNI DI CADONEGHE E DI VIGODARZERE
Piano di Assetto del Territorio Intercomunale — W@ Tecniche

Aree caratterizzate da fattore C (Prossimita ex ara di cava)

Per l'edificazione in tali aree é richiesta I'egémue di specifiche indagini geognostiche atte
a stabilire gli eventuali rapporti di influenza adeeologica con le adiacenti aree gia
interessate da attivita estrattiva.

Aree caratterizzate dal fattore ES (Ristagno idricy

Per l'edificazione in tali aree e richiesta l'egdone di specifiche indagini geognostiche
finalizzate ad accertare i parametri geotecnicitelekno.

Vi é l'obbligo di rimodellazione morfologica idoneacompatibile (secondo la D.G.R.V. n°
1322/06 ) del sito per garantire l'intervento (edifurbanistico) dal ristagno idrico in
situazioni di piena.

Sono vietati gli interrati con accesso esterno mumiti di adeguati sistemi di protezione
idraulica.

Aree caratterizzate dal fattore 1D (falda suprficiale)

Per I'edificazione in tali aree é richiesta I'esdome di specifiche indagini geognostiche
finalizzate ad accertare i parametri geotecnicitelekno.

E’ necessario accertare la reale profondita disfa la sua oscillazione temporale.

Eventuali volumi interrati (es. garage, ecc.) possessere permessi qualora le soglie di
accesso, i collegamenti idraulici (reti tecnologitbon il contesto idrografico circostante, le
modalitd costruttive delle strutture, siano progfetin funzione dei livelli idrometrici di
piena o di esondazioni che potenzialmente possondizionare il territorio circostante.

Sono vietati gli emungimenti (di acque sotterrdnee carattere permanente per |l
mantenimento degli interrati.

Aree caratterizzate dal fattore FR (Fascia di rispto)

Si tratta di aree limitrofe a corsi d’acqua di vé@te importanza. In queste aree non vanno
di norma effettuate modifiche morfologiche ed idgithe, se non per motivi di
stabilizzazione degli argini e bonifica dei terredel caso gli interventi dovessero risultare
necessari € indispensabile la verifica dello staegli argini e delle dinamiche
idrogeologiche nell'intorno (adeguato alla scalbptegetto) del sito di intervento.

Aree caratterizzate dal fattore PE (Bassa permeabth)

Per I'edificazione in tali aree e obbligo faciliait veloce sgrondo delle acque aumentando
la densita dei punti di drenaggio (caditoie, bocdhleipo, ecc.).

Sono vietate le aspersioni (mediante subirrigazanebacini) al suolo (sia in superficie che
nell'immediato sottosuolo) salvo specifica progattae suffragata da prove di campo.

Ogni intervento deve essere realizzato nell’otticgarantire la salvaguardia idrogeologica e
idraulica dello stato di fatto o migliorarne la dizione preesistente.

Aree caratterizzate dal fattore RS (Rischio idraulco)

Per l'edificazione in tali aree e richiesta l'egdone di specifiche indagini geognostiche
finalizzate ad accertare i parametri geotecnicitelekno.
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Vi é l'obbligo di considerare in sede progettuaerimodellazione morfologica idonea e
compatibile (secondo la D.G.R.V. n° 1322/06 ) ddo sper garantire lintervento
(edilizio/urbanistico) dai rischi idraulici in s@&zioni di piena.

Eventuali volumi interrati possono essere previgtialora le soglie di accesso, i
collegamenti idraulici (reti tecnologiche) con drdesto idrografico circostante, le modalita
costruttive delle strutture, siano progettati im#ione di una attenta valutazione della
situazione idrogeologica nei dintorni significatdel sito di intervento.

Ogni intervento deve essere realizzato nell’otticgarantire la salvaguardia idrogeologica e
idraulica dello stato di fatto o migliorarne la dizione preesistente.

7.2.7  Aree caratterizzate dalla presenza di due o piu fédri penalizzanti
Qualora un'area sia caratterizzata dalla compreseinzdue o piu fattori penalizzanti,
dovranno essere applicate le norme relative aiofiiffigttori penalizzanti interessati. Se, a
titolo di esempio, un'area idonea a condizionerattaxizzata dalla sigla “RSIDPE” dovra
essere applicato quanto previsto dagli artt. TR%), 7.2.3 (ID) e 7.2.5 (PE).

7.2.8 Aree in cui sussiste vincolo idrogeologico
Aree gia individuate e disciplinate dall’art. 5.6.6

7.3 Aree non idonee
Nelle aree non idonee non sono ammesse nuoveaiifid, ma e possibile la realizzazione
di infrastrutture pubbliche (anche attrezzatumgerventi di manutenzione e ristrutturazione
degli edifici esistenti comunque finalizzati allduzione dell'impatto geologico e idraulico.
Tutti gli interventi sono subordinati all'indagindrogeologica e geotecnica che indichi le
soluzioni progettuali piu idonee.

7.3.1 Discarica di rifiuti inerti
Area gia individuata e disciplinata dall’art. 5.8.1

7.3.2 Aree di salvaguardia e vincolo di paleoalveincora esistenti
Le aree di salvaguardia e vincolo di paleoalveioaa@sistenti sono definite in sede di PI, a
seguito di apposite analisi, cosi come gia prevdsibart.6.1.1

Articolo 8 -  Aree soggette a dissesto idrogeologico

Secondo i dati desunti dai documenti disponibiliooniti dagli Enti, parte del territorio
comunale di Cadoneghe e di Vigodarzere & sogg€ttisaesto idrogeologico” secondo la
definizione prevista dalla normativa regionale; @icausa di diversi fattori come la presenza
di estese zone urbanizzate ed impermeabilizzate comseguente occasionale e locale
insufficienza delle rete di scolo locale, la faldaalmente subaffiorante, una rete di canali
che presentano problemi di locali allagamenti tagsi idrici in occasione di intensi eventi
meteorologici.

Articolo 8 bis Norme e prescrizioni generali di mamtenzione e salvaguardia

Le particolari condizioni idrogeologiche rinvenutel territorio, con presenza di falda
freatica a profondita limitata dal piano campagnaliofalde superficiali confinate in
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pressione, costituiscono elemento penalizzantecasb di scavi (es. per interrati) con
necessita di adottare accorgimenti opportuni.

Le condizioni idrauliche, in particolare della retgnore e di bonifica, comportano la
necessita di adeguate misure di manutenzione aldhguardia del reticolo idrografico,
evitando quando possibile gli interventi che pdbexo causare ostacolo al deflusso delle
acque superficiali.

Prescrizioni attuative

Tali condizioni rendono necessario, gia per locstdtuale, ma soprattutto in relazione alle
nuove espansioni urbanistiche, il rispetto intexyidelle seguenti prescrizioni oltre a quelle
di interesse generale e specifiche per singolo @ema tematismo, riportate nella
“Valutazione di Compatibilita Idraulica” del PATEd'Area Metropolitana:

e con aumento del tasso di impermeabilizzazione detiaa oggetto di intervento
urbanistico o edilizio occorre fare in modo chalovi al picco ed i tempi al picco degli
eventi di piena che scaricano verso la rete est@araeventi a tempo di ritorno almeno
di 50 anni, rispettino il principio della stabil&zione idraulica (interna, deduttiva ed
induttiva) nei termini precisati per macrozone aeWNalutazione di compatibilita
idraulica. La modalita per ottenere il rispetto deitati principi potra essere
indifferentemente il sistema della detenzione iticay della ritenzione idraulica,
dellimmissione in falda delle acque di pioggia \pee rimozione di sedimenti ed
inquinanti, della disconnessione del drenaggiced@te fognaria ricevente e quanto altro
ritenuto idoneo dal progettista dell’intervento, rghe compatibile con il contesto
idrografico ed idrogeologico locale e con le pregoni applicabili illustrate nella citata
valutazione di compatibilita. | volumi di invaso gsmno essere ottenuti, ad esempio,
sovradimensionando le condotte per le acque meteor{detenzione distribuita o
microlaminazione) ovvero mediante altre soluzioefimibili in sede attuativa (vedi
indicazioni contenute nel Quaderno n.2 del PTCHsUiv di salvaguardia idraulica”);

» al fine di garantire un effettivo riempimento deigivasi realizzati ed il conseguente loro
utilizzo per la moderazione delle portate, nellz@@®e terminale della rete acque bianche
a monte del punto di consegna deve essere podiaionamanufatto di controllo dello
scarico, da concordare con il Consorzio di Bonificacaso di Piani di Lottizzazione
ovvero ogniqualvolta siano previste modifiche aielii di impermeabilizzazione di
un'area a cui corrispondano idrologicamente almd®00 nf di superficie netta
impermeabile. Detto manufatto deve tener contcadgliota di massima piena del corso
d'acqua o del collettore fognario che funge dattize finale e, se del caso, dovra
possedere caratteristiche funzionali tali da impeedilussi incontrollati o ristagni idrici
entro i volumi di invaso. Qualsiasi sia la tecnid#izzata per “recuperare invaso”, il
sistema utilizzato deve garantirne la manutenzipreyedendo la possibilita che i solidi
sedimentabili siano separati in modo da limitatagsamenti nelle fasi di smaltimento o
dispersione; deve inoltre permettere il libero $it;n del flusso eccedente la portata
massima prevista a tempo di ritorno cinquantennale;

» devono essere limitate al minimo necessario le rfiespémpermeabili, prevedendo in
sede di P.l. un indice di permeabilizzazione daegaizzare in tutte le nuove aree di
espansione residenziale e produttiva allo scopdadorire il naturale processo di
ravvenamento delle falde sotterranee e la formazidn un sistema consistente di
coperture vegetali. E’ preferibile che gli stallisbsta nelle zone a parcheggio pubblico e
privato siano di tipo drenante; gli stalli di soskavranno essere realizzati con tecniche
che garantiscano nel tempo I'efficienza dell'infiltione, la manutentabilita e soprattutto
una significativa riduzione del rischio intasamento
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nelle aree a particolare rischio d'incidente rileea ove € presente un suolo
particolarmente permeabile, vanno prese in consiiteme tutte le precauzioni al fine di
evitare qualsiasi sversamento al suolo (0 depawitche a carattere temporaneo) di
sostanze contaminanti. In questo caso (evidennielta tavola “rischio ambientale” del
PATI AM) risulta preminente l'impermeabilizzaziorsel suolo per protezione delle
falde rispetto all'infiltrabilita atta a favoriré drenaggio idrico;

i fossati e gli scoli esistenti, sia pubblici chevati, non devono subire interclusioni o
comunque perdere la loro funzione in conseguenzaudive urbanizzazioni o nuovi
interventi edilizi. In tutto il territorio i fossin sede pubblica e privata devono essere
tenuti in manutenzione, non possono essere elimiman possono essere ridotti nelle
loro dimensioni, senza prevedere adeguate misureodipensazione. Sono vietati
interventi di tombinamento o di chiusura di affdssa esistenti, fatte salve motivate
necessita di pubblico interesse e la loro ricogtne secondo una idonea nuova
configurazione che ne ripristini la funzione inigiaia in termini di volumi di invaso che
di smaltimento delle portate;

gualsiasi intervento o modificazione della esisgtenbnfigurazione all'interno della
fascia di m 10 dal ciglio superiore della scarpataal piede della scarpata esterna
dell'argine esistente di acque pubbliche (consartdemaniali), & soggetto, anche ai fini
delle servitu di passaggio, a quanto previsto dalot IV (Disposizioni di Polizia
idraulica) del R.D. 368/1904 e del R.D. 523/190dncs in ogni caso vietate nuove
edificazioni a distanza dal ciglio inferiore a md.deve essere mantenuta completamente
libera da ostacoli e impedimenti una fascia pend@mutenzioni non inferiore di m 4;

in sede di P.l., sulla scorta delle risultanzea®blutazione di Compatibilita Idraulica
del PATI, con la puntuale localizzazione delle trasformaizimanistiche, lo studio di
compatibilita idraulica individuera le misure compative di mitigazione idraulica con
definizione progettuale a livello preliminare/stoddi fattibilita. La progettazione
definitiva degli interventi relativi alle misure dahitigazione idraulica sara sviluppata
nell'ambito dei P.U.A., con particolare riguardosaiguenti elementi:

a) descrizione del sistema di deflusso idraulico legal

b) individuazione della tipologia da adottare per iigazione idraulica;

c) prescrizioni specifiche e di raccordo con le ledjgbolizia idraulica previste dal
R.D. 368/1904;

d) eventuali prescrizioni del consorzio di bonificamgmetente nello spirito della

D.G.R.V. n° 3637/2002 e successive modifiche eglgrazioni.
La progettazione dal punto di vista idraulico dowe urbanizzazioni dovra considerare
lo stato di fatto del zone contermini del bacinbigrafico di appartenenza; in particolare
ai fini del rispetto dell’invarianza idraulica delfuture trasformazioni territoriali (cosi
come previsto dalla D.G.R.V. n.2.948 del 6.10.20D8Yentuale innalzamento della
guota media del piano campagna dovra essere coatpegisraverso la realizzazione di
volumi di invaso, aggiuntivi rispetto a quelli deifi in funzione della superficie
impermeabilizzata intervenendo sulla rete supeatficgsistente.
La progettazione di nuovi interventi che possanmmartare un incremento del rischio
idraulico, soprattutto in zone o bacini gia parédemente sofferenti, non potra
prescindere dalla preventiva necessita di individua misure strutturali e le risorse
necessarie per la risoluzione delle criticita isegs.,pertanto in accordo con il Consorzio
di Bonifica dovranno essere posti in essere i regednterventi di sistemazione della
rete idrografica esistente, anche privata atti @mgae il deflusso in sicurezza delle
portate addotte dalle nuove reti di smaltimentdedetque meteoriche.
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La realizzazione di nuova viabilita e di percorgrgonali e/o ciclabili se prevista a
margine di affossature esistenti, dovranno salvagwae la funzionalita anche
escludendone la chiusura con tubazioni; la progiette di nuovi itinerari, dovra inoltre

provvedere alla realizzazione di adeguati volumingdiaso compensativi ed integrativi
laddove non possa prescindere dalla necessitataetieve una riduzione dell’esistente
grado si sofferenza idraulica .

I Comune di Cadoneghe fa parte del Bacino Scolaetl&a laguna di Venezia per la
definizione del quale si rimanda alla Valutaziom€&dmpatibilita Idraulica del Comune

di Cadoneghe.

Articolo 9 -  Zone di fragilita ambientale

9.1

9.11

9.1.2

9.1.3

Nelle aree a rischio incidente rilevante si applicée norme di cui all’articolo 5.6.11. Il PI
approfondisce le indagini geognostiche relative allee industriali 0 a rischio ambientale
individuate nella cartografia aggiuntiva e di coaipimento alla tavola Carta della Fragilita
e alla Carta del Rischio Ambientale del PATI AM.

Carta del rischio ambientale (PATI AM)

| Punti seguenti dettano le prescrizioni da osgerua relazione ai “fattori condizionanti”
rappresentati nella carta del rischio ambientafin@fé vengano limitati e/o prevenuti
eventuali rischi da incidente ambientale.

Aree con suolo a permeabilita medieoincidenti con le aree produttive (zone a rischio
d’incidente rilevante)

In quest’ambito la protezione della falda risult&yalente rispetto allo smaltimento nel

sottosuolo (infiltrazione) delle acque meteoricBeno autorizzate le impermeabilizzazioni e
vietate le dispersioni al suolo di materiali e ange contaminanti liquide e/o solide, salvo
studi appositi che dimostrino la non vulnerabilitdlla falda e/o che la medesima sia da
considerarsi di non sfrittabilita (attuale e fufucame risorsa idrica (sia per qualita che per
guantitd) e che sia perfettamente isolata daltggésidrogeologiche sottostati.

Aree con falda prossima al piano campagnaiogcidenti cone le aree del produttivo
(zone a rischio d’'incidente rilevante)

In quest’ambito la protezione della falda risult&yalente rispetto allo smaltimento nel
sottosuolo (infiltrazione) delle acque meteoricBeno autorizzate le impermeabilizzazioni e
vietate le dispersioni al suolo di materiali e ange contaminanti liquide e/o solide, salvo
studi appositi che dimostrino la non vulnerabilitdlla falda e/o che la medesima sia da
considerarsi di non sfrittabilita (attuale e fufucame risorsa idrica (sia per qualita che per
guantitd) e che sia perfettamente isolata dallergé idrogeologiche sottostati. Sono
comunque Vvietate le opere/azioni che mescolino ecauperficiali inquinate o
potenzialmente a forte rischio di contaminazione lecacque di falda.

Aree con suolo a permeabilita media

In area agricola sono da prediligere I'utilizzocditure a basso impatto ambientale.
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In aree urbane (o edifici in area agricola) nowiseida sistemi fognari € possibile prevedere
le vasche imhof con sub - irrigazione e/o depusatmm adeguata progettazione suffragata
da prove di campo.

Aree con falda prossima al piano campagnao@giacenza da 1 m dal piano campagna).

In area agricola sono da prediligere I'utilizzocditure a basso impatto ambientale.

in aree urbane (o edifici in area agricola) nowiseida sistemi fognari & possibile prevedere
le vasche imhof con sub - irrigazione e/o depustmm adeguata progettazione suffragata
da prove di campo. sono comunque vietate le opgoafache mescolino acque superficiali
inquinate o potenzialmente a forte rischio di cariteazione con le acque di falda. creazione
di aree di fitodepurazione (bioremediation wetlasdpo da autorizzare solamente dopo
attente valutazioni sugli effetti del rimescolanenti acque superficiali con acque
sotterranee.

Articolo 10 - Zone di tutela (L.R. n°® 11/2004 — art41)

10.1.

10.2.

Costituiscono zone di tutela ai sensi dell'artdélla L.R. n° 11/2004:

| corsi d’acqua e gli specchi lacuali

Il PATIindividua la rete idrografica su cui promuover@aidi tutela e valorizzazione.

La tutela viene attuata dai Comuni, assicuranduodhitoraggio ed richiedendo pareri agli

Enti competenti (Consorzi di Bonifica, A.T.O., GeniCivile, Regione, Provincia,

A.R.P.AV., UL.S.S.), secondo i casi e le modatitaviste dalla normativa vigente:

- nel caso di nuovi interventi (impatto delle irdoautture, attraversamenti, ponti, ecc.; degli
insediamenti civili e produttivi, delle attivita agole);

- nel controllo dei punti di possibile contaminarolungo l'intero corso dei fiumi, che
richiedono un monitoraggio costante contro il rischdraulico, di siccita e di
inquinamento.

La valorizzazione viene promossa dai Comuni, prorando progetti intercomunali a

vocazione naturalistica (creazione di fasce tampaiepi, ecc.) e per il tempo libero

(percorsi, studio ecc).

| progetti di valorizzazione vengono precisamentiividuati, programmati e regolamentati

in sede di P.I.

Per i corsi d'acqua vincolati ai sensi del D. Lg8.42/2004 si applicano le norme di cui

all'art. 5.2.2.

Le derivazioni di acque superficiali devono esgegolate in modo da garantire il deflusso

minimo vitale necessario alla vita negli alvei esite da non danneggiare gli equilibri negli

ecosistemi interessati (L. 36/95).

La disciplina per la tutela e gestione delle rieoidriche, le misure per il miglioramento

della qualita dei corpi idrici e per il raggiungime degli obiettivi di qualita ambientale

devono essere attuate in ottemperanza al Pianoutilal delle Acque approvato con
deliberazione del Consiglio Regionale n. 107 d&l32009.

Le aree umide

La tav. B3 “Carta delle fragilita” individua le zerumide.
In sede di P.I. é effettuata una specifica analisi preveda:
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- tutela e valorizzazione naturalistica, didatticpes il tempo libero di cave abbandonate,
che favoriscano lo sviluppo spontaneo di ecosistb@aiea umida;

- verifica della compatibilita fra diverse proposteiso secondo il valore naturalistico e
lafragilita di ogni area considerata.

Le aree comprese fra gli argini maestri e dorso d’acqua dei fiumi e nelle isole fluviali

Le aree comprese fra gli argini maestri e il cat'smqua dei fiumi e nelle isole fluviali

Tali aree sono classificate non idonee ai finiiedtbri.

In tali ambiti si applicano le disposizioni prewstial D. Lgs. n° 42/04. Le azioni sono
monitorate da parte degli Enti competenti prepastiontrolli ed agli interventi di tutela
(Consorzi di Bonifica degli A.T.O., Genio Civile,R.P.A.V., U.L.S.S.).

Sono ammesse trasformazioni finalizzate esclusinggnal miglioramento della sicurezza
idraulica (rafforzamento argini, allargamento geleecc.).

Le aree di interesse storico, ambientale, astico

Tali aree costituiscono pertinenza degli edificdoanplessi monumentali, Ville Venete e di
altri immobili di interesse storico, architettonieculturale individuati nella tav. n° 4 “Carta
della trasformabilita”.

I P.I. completano 'individuazione di questi elertiegi fragilita e ne stabiliscono le norme
di dettaglio per la loro tutela e valorizzaziond, iategrazione di quanto previsto dall’art.
17.1.

Le aree rappresentative dei paesaggi storicebdVeneto

La tav. B3 “Carta delle fragilita” individua coetemente con il PTRC e il PTCP i seguenti
ambiti omogenei della carta degli ambiti di paesagijcui alla D.G.R.V. n° 3712/04:

pianura centuriata;
Pianura tra Padova e Vicenza
Pianura agropolitana centrale

L'individuazione di tali ambiti territoriali e fin&zata alla redazione dei singoli Piani
Paesaggistici intesi come parti del PTRC.

In conformita al PTRC adottato ed sulla scorta idatgjettivi di qualita indicati nelle schede
n 27 “Pianura agropolitana centrale”, 28 “Pianueatariata”, 29 “Pianura tra Padova e
Vicenza sono definiti i seguenti indirizzi di sadpeardia che i P.1 dovranno rispettare:

salvaguardia della funzionalitd ambientale dekesistfluviali;

salvaguardia degli elementi di valore ambientateha residuali, che compongono il paesaggio
agrario (siepi campestri, fasce erbose, fossi kne;aolture arboree ed arbustive tradizionali);
gualita del processo di urbanizzazione:

» adottando il criterio della minor perdita di natittae minor frammentazione ecologica
nella regolamentazione dei processi di urbanizr&zi@rivilegiando il recupero delle
aree dimesse;

e governando i processi di urbanizzazione linearegdugli assi viari, scegliendo la
strategia della densificazione attorno ai nuclealiuambiti di edificazione diffusa) con
la riqualificazione del contesto;

gualita urbana degli insediamenti:
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migliorando il sistema di accessibilita ai centnibani, eliminando il traffico di
attraversamento e potenziando il trasporto su {8FMR e SIR);

individuando e promuovendo i processi di riconvasi delle aree produttive dismesse
nel tessuto urbano consolidato;

individuando e promuovendo la riqualificazione duko delle aree urbanizzate dismesse
el/o degradate;

salvaguardando e valorizzando la presenza degti sypeerti, delle aree boscate, degl
orti, dei prati e dei coltivi anche residuali, quglementi di servizio alla popolazione e di

integrazione alla rete ecologica;

gualita edilizia degli insediamenti;

salvaguardia del valore culturale e testimonialglidesediamenti e dei manufatti storici;
gualita urbanistica ed edilizia degli insediamgmtiduttivi;

inserimento paesaggistico e qualita delle infrasira.

Le aree per il rispetto dell’'ambiente naturaledella flora e della fauna

Tali aree comprendono le componenti essenzialadedite ecologica d®IATI, ossia:
- Aree nucleo (Core areas)

_- Aree di connessione naturalistica
.- Corridoi ecologici principali

- Isole ad elevate naturalita (Stepping stones)
Per tali componenti si applicano le norme di cliagl 17.2.

10.7 Le aree boschive o destinate a rimboschimento

Tali aree sono identificate e regolamentate altalt 6.2.b.

10.8 Le aree ad elevata utilizzazione agricola

La tav. B3 “Carta delle fragilita” individua coetemente con il PTRC adottato lAree ad
elevata utilizzazione agricdlain presenza di agricoltura consolidata e caraitate da
contesti figurativi di valore dal punto di vistagsaggistico e dell'identita locale.
In conformita al PTRC adottatoel’lambito delle aree ad elevata utilizzazione ega
sono definite le seguenti finalita di salvaguarhe i P.| dovranno rispettare:
a) il mantenimento e lo sviluppo del settore agricolo;
b) la valorizzazione delle aree ad elevata utilizzagioagricola attraverso la
promozione della multifunzionalita dell'agricoltyra
c) la conservazione e il miglioramento della bioditérs
d) garantire I'eventuale espansione della residenzheamttraverso I'esercizio non
conflittuale delle attivita agricole zootecniche;
e) limitare la trasformazione delle zone agricole ime con altra destinazione al fine
di garantire la conservazione e lo sviluppo delfegjtura ;
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11.2

Ambiti territoriali omogenei

Il territorio comunale & suddiviso nei seguenti Atinferritoriali Omogenei (A.T.O.),
individuati sulla base di valutazioni di carattegeografico, storico, paesaggistico e
insediativo ed identificati nella tavola B4.1 “Cadegli A.T.O.™.

Comune di Cadoneghe:

* A.T.O.C.1- Produttivo

« A.T.O. C.2 — Mejaniga (residenziale)

« A.T.O. C.3 — Cadoneghe (residenziale)
« A.T.O.C.4 - Agricolo

e A.T.O. C.5 - Sistema dei parchi

Comune di Vigodarzere:

e AT.O.V.1-Tavo (residenziale)

« AT.O. V.2 -Terraglione (residenziale)
« AT.O. V.3 - Saletto (residenziale)

e A.T.O. V.4 - Capoluogo (residenziale)
+ A.T.O. V.5 - Produttivo

e AT.O. V.6 - Agricolo

Per ogni A.T.O. la tavola B4.1 “Carta degli A.T.@é&finisce:

» i parametri teorici di dimensionamento e la relativjota di aree a servizi;

e i limiti quantitativi e fisici per lo sviluppo deginsediamenti residenziali, industriali,
commerciali, direzionali, turistico-ricettivi.

La capacita insediativa prevista per ogni singol®.@. puod essere trasferita, per una sola
volta, fino al massimo del 20% negli altri A.T.®enza che questo comporti variante al
presentd®ATI, nel rispetto del dimensionamento complessivdPdell.

La capacita insediativa conseguente alla compemsazéd ai crediti edilizi puo essere
attuata anche in A.T.O. diversi da quelli che hageaerato il credito, nel rispetto del
dimensionamento complessivo RATI.

Classificazione del territorio

Il territorio urbanizzato o da urbanizzare é inmltlassificato secondo cinque differenti
situazioni fisiche e giuridiche:

» Aree di urbanizzazione consolidata;

* Ambiti di edificazione diffusa;

» Aree di urbanizzazione programmata;
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» Aree diriqualificazione e riconversione;
* Ambiti da trasformare;
* Ambito agricolo.

Aree di urbanizzazione consolidata

Le aree di urbanizzazione consolidata comprend@@drte del territorio comunale
costruita ed i contesti territoriali di “completanmte@” (sia residenziali che produttivi-
commerciali-direzionali), gia dotati delle principapere di urbanizzazione, all'interno dei
guali sono sempre possibili interventi di nuovataosone e di ampliamento di edifici
esistenti, nonché interventi di riqualificaziond@nversione.

Per le aree di urbanizzazione consolidata vanngegeiti obiettivi di tutela, riqualificazione
e valorizzazione.

Nelle aree di urbanizzazione consolidata sono rmese anche le Z.T.O0. C e D di
espansione previste dai P.R.G. vigenti, gia core@ate, anche se non ancora urbanizzate,
al momento dell’adozione dBIATI.

Negli ambiti oggetto di PUA approvati dal Consigltmmunale sulla base del previgente
PRG, ancorché non convenzionati alla data di adezidel PATI, qualora la relativa
convenzione venga stipulata anteriormente alla disadozione della prima variante al P, si
applichera, nei termini di validita dei PUA stedaidisciplina urbanistica vigente all’epoca
della loro approvazione, purché non in contrasto ledndicazioni del PATI.. In tal caso la
verifica di conformita non potra essere riferitacateri perequativi ed alle dotazioni di aree
a servizi, in quanto non ancora stabiliti dal PI.

L'adozione del PI comportera, per i PUA non ancaenvenzionati, I'obbligo di
adeguamento al huovo strumento generale.”

Direttive

Il P.I. stabilisce le destinazioni urbanisticheléledingole aree, i parametri edificatori e la
dotazione dei servizi, nonché gli interventi sulilezia esistente sempre possibili (nuove
costruzioni, ampliamenti, riqualificazione, ricargione).

Il P.l., in coerenza e in attuazione dATI, sulla base del quadro conoscitivo aggiornato,

provvede a:

a) individuare le unitd minime di intervento, le destzioni d’'uso e gli indici edilizi;

b) individuare le aree in cui gli interventi sono stdinati alla predisposizione di P.U.A. o
di comparti urbanistici;

c) definire le modalita di intervento sul patrimonidileio da salvaguardare;

d) definire le modalita per l'attuazione degli intemtiedi riqualificazione e riconversione
anche mediante la determinazione di crediti edlilizi

e) individuare le eventuali trasformazioni da assoggetad interventi di valorizzazione e
sostenibilita ambientale;

f) prevedere I'integrazione delle opere di urbanizaaeieventualmente carenti.

A seguito dell’approvazione délATI le previsioni del P.R.G. vigente e/o adottato imon
contrasto con ilPATI, acquistano il valore e I'efficacia del P.l.. Siaf'adozione della
prima variante al P.l. anche le N.T.A. del P.R.i@ente restano in vigore per le parti non in
contrasto con le presenti N.T.A..
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La modifica della destinazione d'uso, anche in azaali opere, per gli edifici produttivi,
deve rispettare la specifica normativa di zona.

Al fine di definire in maniera piu lineare i margihel tessuto urbanizzato e mettere a punto
gli interventi di miglioramento e riqualificazionerbanistica, il Pl potra eventualmente
prevedere scostamenti di modesta entita e di eagathon strategico dai perimetri
individuati dal PATI per le aree di urbanizzaziocensolidata. Le ridefinizioni di tali
perimetri dovranno essere funzionali al riconoscitnedi fabbricati residenziali esistenti,
con relative aree di pertinenza, posti in contéuion il tessuto consolidato esistente ad al
miglioramento e riqualificazione dei margini urbanel rispetto del limite quantitativo di
SAU trasformabile determinato dal PATI e del dinienamento complessivo previsto per
I’ATO di appartenenza.

Le suddette variazioni dovranno avvenire in coeseran le scelte strategiche del PATI e
nel rispetto degli obiettivi generali di limitaziendel consumo di suolo e avuto cura di
verificare che non siano alterati I'equilibrio ambiale e le condizioni di sostenibilita
evidenziate nella Valutazione Ambientale Strategica

La ridefinizione dei margini del tessuto urbanizzateventualmente finalizzata ad
ampliamenti di immobili esistenti od a nuova edifitone, potra avvenire soltanto attraverso
una revisione della zonizzazione di “completameatilizzando i servizi a rete e le opere di
urbanizzazione esistenti e senza la necessitagtelthsposizione di PUA.

Tali modifiche non potranno traslare il perimetrelld cittd consolidata al di fuori
dell’A.T.O. di appartenenza ed oltre strade prowho regionali

Per quanto riguarda l'individuazione dei coni visugengono confermate le norme gia
previste dai P.R.G. vigenti.
Ambiti di edificazione diffusa

Gli ambiti di edificazione diffusa comprendono agggzioni edilizie in contesto periurbano
o rurale caratterizzate da:

- riconoscibilita dei limiti fisici dell’aggregato spetto al territorio agricolo produttivo
circostante;

- adeguata viabilita gia dotata delle principali @pérurbanizzazione;

- frammentazione fondiaria con presenza di edifi@vatentemente residenziali non
funzionali all'attivita agricola di imprenditori titolo principale.

L'individuazione degli ambiti di edificazione diffa all'interno del P.A.T.I. ha
esclusivamente valore ricognitivo-strategico dellato dei luoghi, non conformativo delle
destinazioni urbanistiche dei suoli, funzione qaed¢mandata, ai sensi dell'art. 17 della
L.R. 11/04, al P.1I.

In tali ambiti il P.A.T.l. definisce i seguenti @fiivi, da perseguire attraverso il P.1., al fine
di migliorare la qualita della struttura insediativil rapporto degli insediamenti con
'ambiente rurale e, coerentemente con quanto stewall’art. 1 delle N.T. del P.T.C.P.,
frenare la tendenza alla dispersione edilizia fedifnziata:

- lintegrazione delle opere di urbanizzazione evalmente carenti;
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- lintegrazione degli insediamenti con aree per paggi pubblici e/o privati ad uso
pubblico;

- lindividuazione di soluzioni per migliorare le adizioni di sicurezza della viabilita,
con particolare riferimento agli accessi carrai cslbocco diretto sulla strada,
favorendo le condizioni per la realizzazione diqoesi ciclo-pedonali;

- il riordino morfologico e percettivo dell’edificat® delle aree scoperte anche mediante
la formazione di apparati vegetali quali filari athti, siepi e macchie arbustive e
arboree;

- lintegrazione e la riorganizzazione dell'edificame diffusa esistente e prossima ad
“ambiti di urbanizzazione consolidata” ed a ‘“lingweferenziali di sviluppo
insediativo” tramite la correlazione degli ambitfiategrazione delle urbanizzazioni e
delle infrastrutture;

- gli eventuali interventi di nuova edificazione, trigturazione, ricostruzione e
ampliamento devono perseguire il miglioramento dehtesto dell'insediamento
mediante il recupero, riuso, ristrutturazione edilie urbanistica, con particolare
riguardo alle aree gia interessate da attivita dé&s®m e devono essere indirizzati
prevalentemente alle esigenze abitative di ordemmidliare con la previsione di
delimitati e puntuali interventi di nuova edificane ad uso residenziale da attuare
mediante tipologie edilizie appropriate al contemgoicolo circostante, nel nel rispetto
dei parametri di dimensionamento dei singoli A.T.O.

- devono di norma essere esclusi dagli ambiti diiealifone diffusa le attivita
produttive in zona impropria, salvo nel caso inleustesse siano da considerare nel Pl
da dismettere/trasferire.

Il P.l., in coerenza e in attuazione del P.A.Tsulla base di una approfondita analisi della
effettiva consistenza e destinazione d'uso deglificedpresenti nei vari ambiti di
edificazione diffusa, documentata in apposita saheddividuera, all'interno di questi,
eventuali “nuclei residenziali in ambito agricolohe potranno essere estesi esternamente
agli “ambiti di edificazione diffusa”, ricomprendeén aree ed edifici ad essi contigui.

Vanno in ogni caso esclusi dagli ambiti di edificae diffusa gli eventuali edifici e aree
che risultino ancora in rapporto funzionale corslmlgimento dell’attivita agricola, sulla
base del rilievo della effettiva consistenza dellende agricole, della localizzazione di
centri aziendali, delle abitazioni degli imprendit@agricoli e delle strutture agricolo-
produttive esistenti e utilizzate.

Il P.I. potra quindi individuare tali nuclei resitgali in ambito agricolo, quali aree diverse
dalla zona propriamente agricola, definendo:

- le destinazioni d’'uso ammesse, compatibili coraibttere residenziale ;
- i modi di intervento relativi all'edilizia esistemt alla nuova edificazione;

- i parametri edificatori (volumetria massima edifida, distanze, altezze, superficie
coperta, permeabilita fondiaria, ecc.);

- le azioni necessarie per conseguire gli obiettfirdti dal P.A.T.I.

L'individuazione, in sede di P.l., dei nuclei residiali in ambito agricolo all'interno degli
ambiti di edificazione diffusa previsti dal P.A.Tdomportera anche un consumo della SAT
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disponibile, relativamente alle aree che eran® stahsiderate dal PAT come SAU, e dovra
avvenire nel rispetto dei seguenti criteri:

presenza delle principali opere di urbanizzazione;
superficie territoriale non inferiore a?rh0.000;

indice di edificabilita territoriale , riferito all stato di fatto, non inferiore a 0,5/m?
(rif. ex art. 24 L.R. 61/85)

rapporto di copertura, riferito allo stato di fattwn inferiore a 7,5% (rif. ex art. 24
L.R. 61/85).

La disciplina dei “nuclei residenziali in ambitgracolo” dovra prevedere:

la limitazione della dilatazione degli insediamerdsistenti, non consentendo
l'individuazione di lotti liberi di testa, al fingi governare la dispersione insediativa o
consentendo l'individuazione di lotti liberi di tasesclusivamente per una sola volta
ed allo scopo di rispondere a problemi abitativcdiattere familiare di persone che,
alla data di adozione della prima variante al Byltino residenti o proprietarie di aree
allinterno del relativo nucleo residenziale;

all'interno dei singoli nuclei residenziali in anbbiagricolo, potra essere prevista
l'individuazione di lotti liberi con capacita edifitoria unitaria non superiore 4680,
per una variazione della volumetria residenzialenglessiva del singolo nucleo,
esistente alla data di adozione della prima vagiahtP.l., non superiore al 25%; sono
consentiti comunque interventi sugli edifici esndiali cui alle lettere a, b, ¢, d dell'art.
3 del D.P.R. 380/2001 nonché ampliamenti fino ad ro@ssimo di rh 800. II
conseguente aumento di volumetria residenzialétofalle nuove edificazioni, andra
quindi previsto sulla base della volumetria reshi@le contemplata dal P.A.T. nel
dimensionamento residenziale dell’A.T.O. corrisprid.

in tali nuclei residenziali non € ammesso creara saconda fila di lotti, fatta
eccezione quando la stessa sia gia esistente; desede inoltre evitata la formazione
di "corridoi urbanizzati" su entrambi i lati delfgrade, mantenendo la discontinuita
dell'edificato e l'intercomunicazione visiva compé#esaggio agrario.

la volumetria relativa alle eventuali attivita iror| impropria rilevate all'interno
dell'ambito, non potra concorrere alla determinagiaegli indici precedentemente
citati necessari per la definizione dei “nuclesidenziali in ambito agricolo” .

nella scheda relativa al singolo ambito di edifioae diffusa dovranno essere indicati
gli edifici che risultino non piu funzionali allaonduzione del fondo. La superficie
coperta ed il volume degli edifici non piu funzidinala conduzione del fondo, come
rilevati alla data di adozione della prima variaatd.l., potranno essere conteggiati al
fine del conseguimento dei parametri necessari ljidividuazione dei “nuclei
residenziali in ambito agricolo”. Non potra inveessere considerato il volume degli
edifici non piu funzionali alla conduzione del fandl fine del calcolo dell'eventuale
25% del volume esistente, destinato alle nuovéaaadifoni. Il volume degli edifici non
pit funzionali alla conduzione del fondo, deve itifassere calcolato all'interno del
volume concesso in ampliamento al fabbricato e#isfe in alternativa sfruttando la
volumetria concessa dal nucleo.

nella scheda relativa al singolo ambito di edifioae diffusa, il Pl potra individuare
nuove attivita di servizio alla residenza, che siaompatibili con il contesto rurale e
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residenziale adiacente. Il Pl dovra elencarentdfno della normativa di Piano, le
attivita ritenute compatibili per l'insediamentdiaterno degli Ambiti di edificazione
diffusa. L'eventuale volumetria necessaria allaaliazazione di tale attivita, dovra
essere ricompresa all'interno del limite del 25%adelumetria residenziale esistente
alla data di adozione del PATI, gia citato in pebreza.

- gli edifici ed aree interessati da vincolo monuraémtai sensi del D.Lgs. 42/2004 e
schedati dal PRG ai sensi dell’art. 10 della L.B/1285 o che possano rientrare tra
quelli individuati ai sensi dell'art. 40 della L.R1/2004, in quanto gia sottoposti a
specifica disciplina di tutela e valorizzazione,echisultano localizzati dal PATI
all'interno di ambiti di edificazione diffusa, dewmo essere esclusi dagli eventuali
“nuclei residenziali in ambito agricolo” individtialal Pl, ovvero la superficie coperta
ed il volume di tali edifici non potranno esserataggiati al fine del conseguimento
dei parametri necessari per l'individuazione deuclei residenziali in ambito
agricolo” ne' per individuare I'eventuale volumatrida destinare alle nuove
edificazioni, corrispondente al 25 % del volumestsite all'interno del nucleo.

Nel caso in cui, all'interno degli ambiti di ed#diione diffusa, non vengano individuate aree
che rispondano ai criteri sopra evidenziati, gljregjati edilizi di modesta entita ricompresi
in tali ambiti non potranno essere assimilati aezdiverse da quella agricola; per tali aree il
Pl potra definire una specifica disciplina tale pieevedere esclusivamente interventi
sull'edificazione esistente e finalizzati a conseggli obiettivi del PATI di cui al presente
articolo, nel rispetto delle disposizioni normattiecui agli artt. 44 e 45 della LR 11/04.

Il PATI individua come ambiti di edificazione diffa le aree classificate Z.T.O. E4 e C1
speciali dal vigente PRG, ed il PI potra riconfemngai parametri, nel caso che anche il
perimetro non risulti variato rispetto al PRG vigerod adeguarli a quelli sopra indicati per
i nuclei residenziali in zona agricola. Per talnepfino all’'adozione della prima variante al
Pl, valgono le N.T.A. del PRG vigente.

Aree di urbanizzazione programmata

Le aree di urbanizzazione programmata rappresent&rmmne di espansione del PRG
vigente assoggettate a strumento urbanistico attuabn ancora approvato dal Consiglio
Comunale e/o non ancora convenzionate alla datddkione delPATI, nonché quelle
ricomprese in programmi urbanistici che alla stek#a non risultino ancora attuati.

Negli ambiti oggetto di PUA approvati dal Consigltmmunale sulla base del previgente
PRG, ancorché non convenzionati alla data di adezidel PATI, qualora la relativa
convenzione venga stipulata anteriormente alla diad@ozione del primo Pl si applichera, ,
la disciplina urbanistica vigente all’epoca delbaol approvazione, purché non in contrasto
con le indicazioni dePATI. In tal caso la verifica di conformita non potissere riferita ai
criteri perequativi ed alle dotazioni di aree aviggrin quanto non ancora stabiliti dal PlI.

L'adozione del PI comportera, per i PUA non ancaenvenzionati, I'obbligo di
adeguamento al nuovo strumento generale.

Le aree di urbanizzazione programmata del PATI@onéno tutte le Z.T.O. di espansione,
anche se non ancora convenzionare, con la solaieneedel PEEP nucleo 4 di Mejaniga,
identificato dal PATI come ambito da trasformare.
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Aree di riqualificazione e riconversione

Le aree da riqualificare rappresentano le parttelsuto urbano consolidato che presentano
necessita di riqualificazione e riconversione istea e/o diffusa anche mediante la
demolizione totale delle preesistenze. La tavold@arta delle trasformabilitd” individua le
parti del territorio da sottoporre a tali inteniemtl rispetto del dimensionamento del Piano
e degli obiettivi di trasformazione individuati feeRelazione Tecnica.

Direttive

Il Pl provvedera alla redazione di schede di ahadisdi sintesi progettuale per la
riqualificazione urbanistica ed ambientale di talnbiti, contenenti la disciplina degli
interventi al fine di definire le nuove utilizzamioed i relativi parametri urbanistici,
perseguendo obbiettivi perequativi e compensativi lo strumento del credito edilizio di
cui alle presenti norme.

In tali ambiti il Pl subordinera gli interventi @pprovazione di un PUA o di un programma
complesso in conformita con i contenuti puntuaparametri e gli indici posti dalle schede
d’intervento.

Il P.1., senza comportare variante allo stesso PATI
e _precisa il perimetro degli ambiti e/o contesti;

e _individua nuovi / ulteriori ambiti e/o contesti sié rilevanza non strategica e fatti
salvi comunque il dimensionamento del P.A.T.I edcriteri di sostenibilita
evidenziati dalla V.A.S.;

» _definisce lo strumento di attuazione di cui al ®ssivo art. 13. e, comunque, le
modalita trasformazione urbanistica;

Il PI dovra normare gli interventi secondo due liygie prevalenti: la riconversione, che
prevede la demolizione degli immobili esistentagitostruzione di volumi con destinazioni
d'uso compatibili (oppure il cambio d'uso degli i esistenti di qualitd), o la
riqualificazione/ripristino del sito, anche per tieazioni non insediative (a verde, agricole,
sportive o altro) coerenti con il contesto in cuineerito, a fronte di una compensazione
mediante credito edilizio da trasferire altrovec@®lo i criteri indicati nel precedente art.
13.

Prescrizioni

Fino all'approvazione della prima variante al Psugli immobili di cui al presente punto,
non sono compatibili interventi diversi da queliiadi alle lettere a), b), ¢), e d) comma 1
dell'art. 3 del D.P.R. 380/01, modifica delle deatiioni d’'uso e aumento delle unita
immobiliari, fatti salvi gli interventi di manteniemto, adeguamento e/o messa a norma delle
attivita produttive esistenti alla data di adoziated PATI, nel rispetto della normativa dei
P.R.G. vigenti.

In caso di ambiti inquinati o potenzialmente talgni intervento sara subordinato allo
svolgimento delle necessarie analisi preventivalbattuazione degli interventi di bonifica
prescritti secondo la disciplina statale e regienddiente.
Ambiti da trasformare / Linee preferenzialidi sviluppo

Gli ambiti da trasformare rappresentano le parteditorio inedificate e non comprese nelle
aree di urbanizzazione consolidata e diverse dak® di urbanizzazione programmata,

44



COMUNI DI CADONEGHE E DI VIGODARZERE
Piano di Assetto del Territorio Intercomunale — W@ Tecniche

I'utilizzazione delle quali &€ destinata al raggiimgnto degli obiettivi insediativi ddPAT],
con priorita per la realizzazione delle nuove cité, dei servizi e degli interventi di
edilizia pubblica.

Gli ambiti di trasformabilita corrispondono allecarinteressate dalle “Linee preferenziali di
sviluppo residenziale e/o produttivo” individuatella tav. B4 “Carta della trasformabilita”,
ossia alle parti del territorio nelle quali € pbdsi collocare le nuove aree di espansione per
le quali il P.l. definira I'effettiva localizzazian le modalita di intervento, le destinazioni
d’'uso e gli indici edilizi.

Tali linee preferenziali hanno lo scopo primarialdlineare gli orientamenti strategici per le
eventuali espansioni insediative da attuarsi attstv i P.l. e sono vincolanti per nuovi
insediamenti di dimensione significativa.

Le linee preferenziali di sviluppo insediativo ndranno valore conformativo delle
destinazioni urbanistiche dei suoli, la definiziodelle quali € demandata al PI, e non
possono pertanto rappresentare o comportare innatobaodo acquisizione di diritti
edificatori, né essere considerate ai fini delleedrinazione del valore venale delle aree nei
casi di espropriazione per pubblica utilita.

Direttive

Le aree di trasformazione saranno individuate nél ¢bme estensione delle aree di
urbanizzazione consolidata secondo le linee duppid indicate nella tavola B4 “Carta
delle trasformabilitd” e nei limiti di S.A.U. defin sulla base degli “Atti di indirizzo”
emanati dalla Giunta Regionale del Veneto di cliarl 50 comma 1 lettera ¢ della L.R.
11/2004.

L'attuazione degli interventi previsti dal P.l. patavvenire con gli strumenti di cui

all’art. 1.2, secondo le seguenti regole:

» la nuova espansione non puo superare i “limitcfidella nuova edificazione” fatte salve
piccole variazioni di assestamento previste dalllar5.

» l'organizzazione urbanistica, infrastrutturale edhitettonica dei nuovi insediamenti
deve interfacciarsi, relazionarsi ed integrarseoigamente con gli insediamenti esistenti
per quanto riguarda le funzioni, la scena urbalearelazioni viarie e ciclopedonali;

* la nuova espansione edilizia di dimensioni sigaifiee sotto il profilo strategico deve
essere prevista coerentemente con le “linee prefié di sviluppo insediativo /
produttivo” e sulla scorta dei “criteri e modalith applicazione della perequazione
urbanistica”;

» tutte le nuove aree di espansione dovranno essggette a P.U.A..

» Relativamente alle previsioni di sviluppo insediati in adiacenza agli ambiti di
edifici/manufatti tutelati, particolare attenziodevra essere posta nella progettazione e
realizzazione degli interventi, al fine di saluagdare caratteri identitari e coni visuali
dei beni storici-ambientali ivi presenti”, anchéraverso l'interposizione di aree verdi
(rete ecologica secondaria/aree verdi pubbliche agsumendo parametri urbanistici non
impattanti (altezze dei nuovi edifici rapportatdaaldistanza dai beni storici al
contorno....) , o prescrivendo che “le nuove pragébni contengano uno studio di
inserimento paesaggistico degli interventi rispettb contesto urbano storico di
riferimento.
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Le linee preferenziali di sviluppo insediativo d®ATI confermano quanto gia indicato nel
PATI AM., ossia tutte le Z.T.O. D di espansionevste nel P.R.G. vigente, comprese
guelle non ancora convenzionate.

Per le linee preferenziali di sviluppo insediatimdividuate negli ATO C1, C2 e V3 si dovra:

11.2.6

per quanto attiene alle criticita derivanti dalt@genza dell’agro centuriato, in sede di
progettazione esecutiva il rilascio del titolo #@htivo € subordinato al parere della
Soprintendenza, cosi come indicato nell’'art. 5.8e8le presenti NTA (Zone di
interesse archeologico (D. Lgs. n°® 42/04 art. 1éPera m — art. 27 NTA del
P.T.R.C.);

per quanto attiene alle criticita derivanti dalch® idraulico, la relazione di

compatibilita idraulica da redigersi in sede di Pldavra valutare le tecniche di
mitigazione piu idonee da applicarsi in presenztldia superficiale, valutando tra le
tecniche di detenzione asciutte (categoria B e Gladle con l'uso di aree artificiali
(categoria A), cosi come indicato nel Quaderno del2PTCPMisure di salvaguardia

idraulica;

per quanto attiene alle criticita derivanti dallaspibile presenza di paleoalvei, dovra
essere effettuata una specifica ricognizione edgm#, volta a individuare gli
eventuali interventi edificatori ammessi tali danncancellare o diminuire la
leggibilita della memoria storica e del disegno si@bli agrari, prevedendo eventuali
misure di mitigazione per impedirne il colmamentib mascheramento con manufatti
di natura antropica.

Ambito agricolo

L'ambito agricolo € identificabile nella tavola B4arta delle trasformabilitd” come
elemento di completamento del territorio comunala ricadente negli ambiti e nelle aree
precedentemente elencati.

L'edificabilita in tale territorio puo essere attasecondo quanto stabilito dall'art. 43 e 44
della L.R. 11/2004.

Il PATI si pone i seguenti obiettivi strategici sigiluppare nel PI:

- tutelare le attivita produttive agricole e favodrto sviluppo e la riconversione in
senso eco-sostenibile;

- restaurare il paesaggio agrario;

- promuovere l'attivita ricettiva agrituristica edtilrismo rurale;

- incentivare il ripristino degli elementi vegetazatinper la depurazione delle acque, la
partizione ed identificazione delle proprieta;

- favorire la rilocalizzazione in zona propria dedligivita produttive secondarie esistenti
in zona agricola, anche mediante il ricorso al itoeedilizio;

- favorire ed incentivare il riuso del patrimonio ledid esistente non piu funzionale
all'attivita agricola,

- attuare le opere di riqualificazione ambientalesdi degradati incentivandone il
recupero;
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attuare politiche volte a favorire le operazioniridjualificazione ambientale in grado
di accedere a nuovi sostegni in materia di colimsizecocompatibili e di favorire
buone pratiche colturali, messa a riposo e rotazigei suoli, operazioni di
riforestazione e consolidamento degli apparatiafiiee di vegetazioni riparali.

Il PATI stabilisce altresi:

a)

b)

c)

per gli edifici con valore storico-ambientale rieati in zona agricola, di cui al
precedente art.6.4, le destinazioni d'uso ammissipiivilegiando le esistenti, le
residenziali ed in ogni caso quelle compatibili dagito in cui si trovano.

nella zona agricola sono ammessi esclusivamengrvanti edilizi in funzione
dell'attivita agricola, secondo quanto previsto@alisposizioni legislative regionali;

le zone agricole possono essere utilizzate anchdapeealizzazione di opere di
compensazione ambientale, in particolare per lizeeaione delle masse boscate.

Il P.1. classifica il territorio agricolo sulla baglelle caratteristiche di tipo produttivo dello
stesso, stabilendo le modalita per gli intervediiiz sulla base di quanto indicato dagli atti
di indirizzo della Giunta Regionale del Veneto ansi di quanto disposto dall’art. 50
comma 1 lettera d della citata L.R. 11/2004.

| criteri dettati per la formazione del Pl, mantede fermi gli obiettivi sopra precitati, sono
i seguenti:

a) individuare gli ambiti delle aziende agricole esigt, aggiornando il censimento

sulla base di un’indagine e schedatura puntuale;

b) individuare gli ambiti in cui localizzare gli integnti edilizi ammessi, sulla base

degli aggregati abitativi aziendali;

¢) individuare le destinazioni d’'uso ammissibili per dostruzioni esistenti non piu

funzionali alle esigenze dell'azienda agricolanferrestando quanto previsto dal
PATI per gli edifici con valore storico-ambientale;

d) individuare gli elementi di degrado della zona egla da riqualificare, integrando

le individuazioni ed indicazioni del PATI;

e) individuare le modalita di applicazione del credédilizio per gli immobili e le

attivita incompatibili con le zone agricole.

Fino all’approvazione del Pl adeguato alle direttche precedono, nelle zone a prevalente
destinazione agricola non diversamente tutelatde datesenti norme, sono ammessi
esclusivamente gli interventi previsti dall’art. d8lla LR 11/2004.

Interventi ammessi sugli edifici esistenti

Fatte salve le disposizioni di cui all'art. 17.¥dativamente ai complessi ed edifici con
valore storico-ambientale, sono sempre consentiti:
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a) negli edifici residenziali esistenti gli interverdi cui alle lettere a), b), c) e d)
dell'art. 3 del D.P.R. 380/01 e successive modiii@ai, nonché I'ampliamento di
case di abitazione fino al limite massimo df BOO comprensivi dell’esistente,
purché eseguiti nel rispetto integrale della tigtdooriginaria;

b) negli edifici non residenziali esistenti gli interti di cui alle lettere a), b), ¢) e d) -
comma 1, art. 3 D.P.R. 380/01, senza modifica dedatinazione d'uso, senza
incremento del numero delle unitd immobiliari e Ze@aumento delle superfici di
calpestio produttive;

c) gliinterventi di demolizione:
- delle opere incongrue;
- degli elementi di degrado;
- degli edifici non piu funzionali alle esigenze @edizienda agricola;
- delle attivita produttive in zona impropria;

Tali interventi di demolizione possono determindoeediti edilizi” che vengono
disciplinati e localizzati dal P.I..

Le destinazioni d’'uso delle costruzioni esistertn ipit funzionali alle esigenze delle
aziende agricole che vengono disciplinate dal P.I.;

d) gli interventi di razionalizzazione, anche mediaatecorpamento, degli annessi
rustici esistenti, senza aumento della superficigld di pavimento, tramite la
presentazione di uno specifico piano di recupenofipalita agricolo-produttive,
agrituristiche, didattiche, per la commercializoa® dei propri prodotti agricoli,
utilizzo di biomasse, ecc., ovvero per tutti quéggerventi che anche I'imprenditore
non professionale pud svolgere per migliorare tapttivita agricola.

Direttive per la trasformazione e il recupero dé manufatti non piu funzionali alla
conduzione del fondo.

Il PATI favorisce il riuso degli edifici ricadenith zona agricola e non piu funzionali alla
conduzione del fondo al fine di preservare il terib aperto. L'individuazione di tali
manufatti e le modalita per il loro riuso sono fpsate dal Pl nel rispetto delle direttive che
seguono.

Il P.I predisporra una schedatura puntuale deglieasi regolarmente assentiti e non piu
funzionali alla conduzione del fondo adottandogusmnti criteri:

- oltre agli estratti del PATI e del PI alle scald@000 e 1:5.000, ciascuna schedatura
riportera un estratto catastale e fotogrammetricorredato delle foto puntuali
dell'edificio, dei parametri quantitativi edilizv@lume, superficie coperta e s.l.p.),
nonché l'altezza e l'attuale destinazione d'usatteStazione della non funzionalita
dell'annesso alla conduzione del fondo dovra avegievia relazione agronomica;

- non & ammesso l'ampliamento volumetrico degli edifion piu funzionali alla
conduzione del fondo, se non nel caso in cui essiosriconosciuti come case
d'abitazione e solo a seguito di acquisizione dilito edilizio o compensazione e fino
al limite di 800,00 mc compreso il volume esistehteventuale proposta di recupero
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dei manufatti precari, € da considerarsi ammigsilsiblo nel caso che gli stessi siano
stati regolarmente assentiti o legittimati;

- €@ ammessa la ricomposizione, tramite ristrutturezicon demolizione e ricostruzione
in adiacenza all'edificio principale, degli annesgjricoli non piu funzionali alla
conduzione del fondo, nei limiti precisati dal Pt@munque nei limiti previsti dalla
L.R. 11/2004;

- €& ammessa l'eventuale possibilita di inserimentattivita connesse con l'attivita
agricola quali vendita e riparazione di mezzi agijc agrituristiche di
somministrazione e ricettive, di intrattenimentsvago accessorie.

Nel PI, con la riconversione dei fabbricati runadin piu funzionali, viene automaticamente
a decadere la possibilita di costruire nuove strattagricolo-produttive nell'area di
pertinenza del fabbricato oggetto di variante e foeldo di riferimento, fatte salve le
prerogative di cui agli artt. 44 e 45 della LR @4/'e s.m.i. riferite al complesso dei
fabbricati aziendali, prima della riconversione.

Prescrizioni

Non e consentito il cambio di destinazione d'usardiessi agricoli non piu funzionali alla
conduzione del fondo, se non in applicazione defjenti disposizioni di legge, quando non
sia prevista apposita schedatura puntuale nel PI.

Direttive relative alle tipologie e alle carattéstiche costruttive per le nuove
edificazioni

Ogni intervento edilizio deve essere realizzatoammonia con le forme tradizionali
dell'edilizia rurale sulla scorta dei seguenti indii:

Edilizia residenziale

- tipologia edilizia: edifici di tipo isolato o0 a siehna, costituenti al massimo nuclei di
due o tre unita;

- dove possibile I'orientamento dei fabbricati dovwraantenere o riproporsi con la
facciata principale rivolta a sud, eventuali sedimi“‘L” dovranno valorizzare e
delimitare lo spazio cortilizio. Eventuali corpastati, 0 annessi dovranno disporsi sul
perimetro dello spazio cortilizio o sul retro dabbricato

- pianta dell’edificio: di forma preferibilmente rattgolare, sviluppata in lunghezza piu
che in larghezza e con accesso ricavato su urlatdeiaggiori;

- copertura: preferibilmente a due falde con andameatallelo all’asse longitudinale
del fabbricato e con pendenze di tipo tradizionlen sono consentiti abbaini, mentre
si possono realizzare lucernari;

- manto di copertura: realizzato con materiali tremtiali; I'eventuale posa in opera di

pannelli solari dovra preferibilmente far parteeigriante della stessa copertura ed in
ogni caso rientrare nella linea di falda;
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camini: realizzati in forma tradizionale;

cornici di gronda: dovranno essere previste comglupgamento del solaio di

copertura, qualora I'orditura principale venga izalta in legno le travature dovranno
in tal caso essere lasciate a vista. In caso aomtd@vranno essere preferibilmente
impostate in linea rispetto all’estradosso del isoldell’'ultimo piano ed essere

raccordate alla muratura in modo da determinarérugita con la parete;

porticati: € consentita la realizzazione di potiigaurché compresi allinterno del
corpo di fabbrica principale o come prolungamergibedfalda di copertura.

poggioli: sono consentiti i poggioli purché ricavat loggia. Sono assolutamente
vietati aggetti di qualsiasi genere quali poggitdirrazze, pensiline, tettoie, ed altri
elementi a sbalzo;

forature: devono essere dimensionate nel rispatiaapporti tipici tra larghezza ed
altezza ed in modo da risultare in armonia conlqueddizionali;

serramenti: dovranno essere in legno compresisglitd, che dovranno essere del tipo
a libro 0 ad anta a doppio battente. Gli avvolgiedterni, scuri tipo “scorrevole”, o
altre soluzioni di materiale diverso, sono congeninicamente nel caso di
ampliamenti di edifici esistenti

serramenti metallici potranno essere concessi:

e _esclusivamente per motivate ragioni tecnico-artioitéiche. Potranno essere
concessi anche per fori di dimensione eccezionale;

* per motivate ragioni tecniche (centrali termich&oaimesse e similari) purché
con rivestimento esterno a vista in legno;

intonaci: dovranno essere di tipo tradizionale;cswgigtati i rivestimenti con intonaci
plastici, marmi, piastrelle o altri materiali; eveali paramenti murari esterni "a vista",
dovranno essere realizzati in mattone tradizionale;

le tinteggiature devono essere rigorosamente coerguelle tradizionali del luogo;

quota campagna: in presenza di fondo baulato shems quale quota di riferimento
per la collocazione dei locali abitabili, la medtfia il colmo della baulatura ed il punto
pit basso del fondo. E' vietata in modo assolutdgigsi modificazione artificiale ed a
scopo ornamentale delle quote del terreno di cangagl in particolare non sono
ammessi terrapieni di contorno all'edificio;

aree libere: le superfici scoperte in prossimita fdbricati possono essere solo
adibite, per scopo ornamentale, a cortile e/o dofgi@rdino ed in particolare le
sistemazioni esterne vanno indicate negli elabgratjettuali, con la precisazione che
le piantumazioni esistenti vanno mantenute, sdbgpbrto delle piante incongruenti,
di quelle gravemente malate o altro e che la masdimora di nuove piantumazioni
dovra uniformarsi al criterio di proporre esclushnente essenze tipiche del posto.
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Tutte le aree boscate ed in genere le alberatisters dovranno essere conservate e
possibilmente potenziate;

- recinzioni: € consentita la realizzazione in pieteaa vista 0 con mattoni pieni a vista
aventi copertina in pietra o laterizio, purché imania con il prospetto dei fabbricati
di pertinenza;

- coni visuali: devono essere salvaguardati i cosuaii su elementi e fabbricati di
particolare interesse, storico o ambientale.

Interventi agricolo - produlttivi

Le strutture agricole produttive (annessi rustiecc.) devono avere pianta di forma
semplice, possibilmente rettangolare e copertiiaida.

I materiali e le forme possono essere diversi dalligtradizionali in funzione delle
caratteristiche tecniche e dell’utilizzo del faldatio e/o dell'impianto a servizio dell’attivita.

Contesti territoriali destinati alla realizzadone di programmi complessi

Il PATIindividua nella tavola B4 — Carta della Trasforiitith— i contesti territoriali che per
la complessita delle questioni urbanistiche ed amnthii ad esse riferibili richiedono la
predisposizione e concertazione anche di piu ganprogrammi attuativi.

Il contesto territoriale cosi individuato non e faomativo delle proprieta interessate ma
rappresenta un primo inquadramento delle questigbanistiche ed ambientali sopra
descritte.

L'esatta individuazione del perimetro dei “contesdrritoriali destinati a programmi
complessi” verra definita in sede di Pl, anche pdendone modeste ridefinizioni, a seguito
del riconoscimento di problematiche di carattererafivo

Direttive

In questi ambiti ’Amministrazione comunale puoiatte accordi che richiedono I'azione
integrata di piu soggetti pubblici e privati conbiettivo dell’attuazione delle previsioni di
PATI.

In sede di PI, sulla scorta delle indicazioni cante nei singoli ATO, si dovra predisporre un
disegno complessivo di riordino urbanistico, corferiinento ai problemi legati al
miglioramento ambientale ed ecologico, all'individione di sistemi continui di verde ed
alla realizzazione di idonei standard e serviziaka viabilita, individuando cosi gli “ambiti
unitari di progettazione e attuazione” da assoggethi meccanismi della perequazione
urbanistica.

All'interno di questi ambiti possono essere coniciexordi tra Comune e soggetti pubblici e
privati per la definizione e la realizzazione digrammi di intervento di opere pubbliche o di
interesse pubblico.

Prescrizioni

In questi ambiti gli interventi andranno attuatceedo le indicazioni dell’articolo 19 della
legge regionale n. 11/2004 oppure in attuazionkadétolo 7 della medesima legge.

In assenza degli strumenti di cui al comma precedeéh Pl individua gli interventi
ammissibili.

Ai fini dell’assoggettamento alla procedura VAStdEBrogrammi Complessi dovranno essere
sottoposti, ai sensi dell’'art. 12 del D.Lgs. 152R0alla verifica di assoggettabilita.
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Limite quantitativo massimo di Superficie Agrcola Utilizzata (S.A.U.) trasformabile

Il limite quantitativo massimo di S.A.U. trasfornilgh & definito nel presenteATI sulla
base della cartografia del quadro conoscitivo edeterminato secondo le specificazioni
degli atti di indirizzo regionali (lettera C).

L'individuazione delle aree trasformabili in usiveisi da quello agricolo € demandata al
P.l.

Il P.I. predispone un apposito registro di contralklla S.A.U. trasformata ad usi diversi da

guello agricolo, nel rispetto dei seguenti principi

* la S.A.U. non costituisce un dato progettualeR¥ET], ma un limite da rispettare in sede
di P.l., da assoggettare a puntuale verifica ia $elde;

» la S.T.C., (Superficie Territoriale Comunale) eco#dta sulla base della cartografia del
guadro conoscitivo, al netto dei corsi d’acquaatiabacini d’acqua, laghi, ecc., secondo
le specificazioni degli atti di indirizzo regionali

* la S.A.U. e determinata sulla base dei dati coritamal quadro conoscitivo ed e riferita
allo stato di fatto, a prescindere dalle destingizéoclassificazioni di P.R.G.;

» per calcolare la S.A.U. & considerato I'effettiwmudel suolo;

» la percentuale di S.A.U. trasformabile e un lindtl trasformabilita di zone E vigenti,
con caratteristiche S.A.U.;

» il territorio agricolo non classificabile come SWA. non €& soggetto a limiti di
trasformabilita;

» la conversione in S.A.U. con destinazione urbasastigricola di un’area avente diversa
destinazione urbanistica consente la trasformazimbanistica con destinazione diversa
da quella agricola di una corrispondente supefioel rispetti della disciplina di Piano.

Qualora venga modificata la modalita di calcoleegusto di nuove e/o diverse disposizioni
regionali, la quantita di S.A.U. e automaticamemkdificata senza necessita di variare il
PATI.

La S.A.U. trasformabile relativa agli ampliamenglld Z.T.O. D di cui al PATI AM, e
computata nel limite quantitativo massimo di quéiéesformabile.

La SAU calcolata dePATI e di mg. 133.921. per il Comune di Cadonegheraqi243.950
per il Comune di Vigodarzere.

Limiti fisici alla nuova edificazione

La tavola B 4 “Carta delle trasformabilita” indiwid i limiti fisici per lo sviluppo di nuovi
insediamenti, con riferimento al tessuto urbanzzaAll'interno delle urbanizzazioni
previste dagli strumenti urbanistici attuativi, gtandard a servizi costituiti da spazi verdi e
le eventuali infrastrutture viarie, ad esclusiorsgyld spazi a parcheggio, potranno quindi
essere collocati anche esternamente ai limitiifedla nuova edificazione.

| P.I., nel rispetto delle caratteristiche paesstigp-ambientali, tecnico-agronomiche e di
integrita fondiaria del territorio, pud prevedeiritate variazioni di assestamento dei limiti
di cui al presente articolo, nel rispetto della BlAmassima trasformabile, dell'equilibrio
ambientale e delle condizioni di sostenibilita ddgterventi evidenziate negli elaborati
della V.A.S..
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I limiti fisici alle nuove edificazioni, ove nomdicati, sono corrispondenti alle barriere
infrastrutturali di cui all’art. 17.2.4 delle N.T..

Inoltre: “I limiti fisici sono considerati in rifemento al tessuto urbanizzato.

Opere incongrue ed elementi di degrado

Il PATI persegue I'obiettivo generale di riqualidizione dell'ambito interessato dalle opere
incongrue e dagli elementi di degrado.

Il PATI individua i fabbricati e i manufatti che,ep caratteristiche morfologiche,
volumetriche, tipologiche e di decoro, costituisc@lementi non congruenti con il contesto
paesaggistico ambientale.

In comune di Cadoneghe non sono state rilevateeoppeongrue-elementi di degrado di
rilevanza strategica.

Eventuali elementi incongrui ai quali applicarstituto del credito edilizio, potranno essere
individuati in sede di P.l., se di rilevanza locale

Direttive

Il PI definisce i piu appropriati strumenti pernigiinare le corrette condizioni ambientali e
paesaggistiche nelle aree occupate da opere ingengonché le tipologie d’intervento
ammesse sugli edifici esistenti.

Per il recupero delle aree del comma preceden® Lo utilizzare lo strumento del credito
edilizio.

Prescrizioni

Nelle more di formazione del Pl o in assenza di gpecifico piano di riqualificazione, e

ammessa solo la manutenzione ordinaria.

Edilizia Residenziale Pubblica e Sociale.
I comuni di Cadoneghe e Vigodarzere non sono teautiensi dell’art.39 comma 3 della

L.R.11/2004, alla riserva di aree per I'EdiliziagRienziale Pubblica.

Il PATI riconosce comungue la rilevanza della fumd abitativa quale fattore essenziale e
imprescindibile per la persona, la famiglia e I'éifpuato assetto sociale.

L'obiettivo del soddisfacimento del fabbisogno abito caratterizza il PATI, ne pervade le
strategie e gli obiettivi, e trova risposta in itglt ATO secondo modalita e forme coerenti e
compatibili con 'ambiente.

I PATI prevede che il soddisfacimento del fabbisog di abitazioni avvenga
prioritariamente mediante I'uso del patrimonio inbiliare esistente e mediante interventi
di recupero, ristrutturazione e riconversione.

Gli interventi dovranno essere caratterizzati ddigalare qualita insediativa e costruttiva e
dovranno partecipare alla formazione di adeguatikstli Edilizia Residenziale Pubblica.

Per Edilizia Residenziale Pubblica, nel present&lPsi intende:

- 'edilizia sovvenzionata a totale carico o cortdncorso o con il contributo dello Stato,
realizzata dallo Stato stesso o dagli enti pubkiégiioni, comuni, ater ;
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- l'edilizia agevolata-convenzionata realizzata g¢broncorso pubblico e privato, e la
corresponsione di contributi volti principalmentéakbattimento dei tassi d'interesse dei
mutui. Gli interventi possono essere realizzati cd@perative edilizie, da imprese di
costruzioni, da enti e dai privati proprietari @eliree preventivamente acquisite anche
tramite gli istituti della perequazione e/o espiopr

La quantita di superficie o volume da riservare péitizia Residenziale Pubblica non potra
essere inferiore al 5% e non superiore 20% di guedtessaria a soddisfare il fabbisogno di
edilizia abitativa negli ambiti soggetti a PUA.

La quantita di superficie o di volume, nei limigldcomma precedente & determinata in sede
di PI. Il PI definira anche il numero minimo di @digi realizzare per ciascun intervento
distribuendo gli interventi e contenendo del nundiralloggi al fine di non favorire forme

di separazione sociale.

Il PI, inoltre, individuera e disciplinera gli imenti per la realizzazione di Edilizia
Residenziale Sociale (social housing) finalizzatsoddisfare la popolazione che non puo
accedere al libero mercato della casa e non passiedjuisiti per I'assegnazione di alloggi
pubblici. Detti intereventi potranno prevedere égsione al Comune di alloggi da destinare
a detta esigenza abitativa o, in alternativa, ivemzionamento per la locazione a canone
convenzionato.

In considerazione della rilevanza sociale del ssfddimento del fabbisogno abitativo come
sopra considerato e in coerenza con i principiadédigge regionale 11/04, il PATI
attribuisce pubblico interesse alla realizzazionalldggi Edilizia Residenziale Pubblica e/o
Sociale.

In sede di PI potranno essere valutate forme pataguche, insieme al soddisfacimento del
fabbisogno abitativo del richiedente, prevedanadalizzazione di alloggi da destinare
all'Edilizia Residenziale Pubblica e/o Sociale.

Articolo 12 —Norme specifiche per il sistema produivo-commerciale-direzionale ZTO D

12.1

Norme di carattere generale

Il dimensionamento relativamente al sistema prodgattommerciale-direzionale € quello
definito dal PATI AM.

La tavola B4 “Carta delle trasformabilita” evideazi

» le aree di urbanizzazione consolidata prevalent&raoduttive-commerciali-direzionali
e, all'interno di queste, gli ambiti di riqualifizemne e riconversione;

» le linee preferenziali di sviluppo dei poli produittdi rango provinciale, nei limiti
consentiti dall'art. 31 del PTCP;

» gli ambiti preferenziali di localizzazione per ioui insediamenti delle grandi strutture di
vendita, in coerenza con la programmazione regiofmalmateria e con l'art. 34 del
PTCP.

La superficie di area trasformabile per l'insediatoedi nuove zone territoriali omogenee di

tipo D, previsto dal PATI AM per il Comune di Cadighe € di 50.400 mq e di 16.600 mq

per il Comune di Vigodarzere, oltre alle previsidel P.R.G. vigente.

54



12.2

1221

COMUNI DI CADONEGHE E DI VIGODARZERE
Piano di Assetto del Territorio Intercomunale — W@ Tecniche

Il P.I. puo introdurre nuove aree di trasformazigmeduttiva/commerciale a carattere non

strategico, senza procedere ad una variante al RMT inel rispetto delle seguenti regole:

* non superamento del limite del 5% stabilito dall'81 del PTCP, al netto delle aree di
completamento a destinazione produttiva/commerdimlalizzate al trasferimento di
attivita attualmente ricadenti in ambiti di riqiadazione urbanistico-ambientale, per una
superficie non superiore a quella di pertinenz#attVita da trasferire;

e comunicazione preventiva all'ufficio del PATI AM.etle modifiche proposte per la
verifica del rispetto dei suddetti limiti.

L’ inserimento di nuove aree destinate ad insediginpeoduttivi dovra essere progettato ed

attuato in modo da inserire armonicamente la loresgnza nel paesaggio circostante,

utilizzando le tecniche ambientali e della progettae paesaggistica per l'attenuazione
dellinquinamento estetico ed ambientale, e pemiidigazione degli impatti connessi
all'esercizio del traffico, secondo le seguentettive:

a) formazione di spazi a vegetazione arborea ed avbugter spessori consistenti,
distribuita in forma discontinua ed irregolare lorigperimetro dell’area produttiva, al
fine di dissolvere anche l'effetto di linearita dodto dall’'urbanizzazione dell’area;

adottare la scelta di specie arboree compatibiliicgrado di inquinamento dell'area

Azioni strategiche

Disposizioni generali

Nella qualificazione delle aree per gli insediameptoduttiviicommerciali, il PATI,
coerentemente con l'art. 31 del PTCP, perseguglesti obiettivi specifici da attuarsi in
sede di P.l.edi P.U.A.

» sviluppo di una progettualita strategica, orientataeare e rafforzare i fattori territoriali
di competitivita, favorendo la costruzione di stigie cooperative e di investimento in
progetti e istituzioni comuni e favorendo funziaim qui solo in parte sfruttate, quali la
comunicazione, il marketing e piu in generale l'iagine anche architettonica delle
aziende;

» sviluppo di servizi comuni alle imprese e di seirpier il lavoro e I'occupazione;

» raccolta dellacqua meteorica, anche tramite I'degli impianti per il contenimento
dell'impatto idraulico, per un loro riutilizzo corapibile con le attivita dell’area;

 riduzione dell'impatto ambientale degli insediamendel loro consumo di risorse non
rinnovabili e degli impatti strutturali e infrastturali connessi;

» previsione delle linee preferenziali di sviluppaciontiguita con aree gia individuate;

» particolare attenzione rivolta agli insediamentiggimi a zone residenziali, da separarsi,
in ogni caso con opportune barriere vegetali;

» gualificazione e potenziamento delle attivita djiftica della produzione;

» compensazione di almeno il 10% della{Podotta nelle aree per i nuovi insediamenti e
nelle aree di trasformazione, gia quantificatareticata nella tabella allegata alla V.A.S.
del PATI AM. .

Le modalita di compensazione della £s»no stabilite in sede di P.U.A. scegliendo tra i
seguenti interventi:

» aree da adibire a bosco di pianura (min. 10% aellapensazione);

» energie alternative (fotovoltaico, solare termigiomasse);

» efficienza energetica (edifici, impianti produtivi

» acquisto crediti di emissione.
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Nel caso in cui, gia in sede di P.U.A., siano diigbie attivita da insediare (tipologia degli

edifici, degli impianti e dei cicli produttivi), lstime di CQ da compensare, cosi come
indicate nel Rapporto Ambientale del PATI AM., pmss essere sostituite con i dati esatti
forniti dalle attivita produttive, comprensivi dehsporto delle merci.

Le aree da adibire a bosco di pianura possonoeegsanetizzate, ma non compensate con
opere. In occasione della redazione del bilancimemstrativo, il Comune redige un elenco
delle concessioni rilasciate dalle quali risultigaantita di C@ compensata, le modalita di
compensazione richieste e il valore economico iitattm per le aree da adibire a bosco di
pianura.

Con tali introiti il Comune si impegna a realizzacengiuntamente alla quantita di nuove
aree produttive dePATI, i boschi di pianura all'interno della rete ecatay dell’area
metropolitana, dando priorita alle aree indicatmedParco Urbano Metropolitano”.

Per le aree produttive la cui linea preferenzialeviluppo prefiguri un’interazione visiva
con edifici di valore storico esterni all'area, sede di Pl e PUA dovranno essere
opportunamente previste barriere verdi concepiteaéizzate con un processo di analisi ed
adeguata valutazione dei luoghi, al fine di ottenam corretto inserimento paesaggistico ed
ecosistemico delle strutture produttive.

Attivita produttive/commerciali in zona impropria

Il P.I. individua le attivita produttive/commerdiasistenti in zona impropria da ampliare,
bloccare o trasferire sulla scorta dei seguerttGri

a) consistenza, tipologia specifica di attivita, ruogita, inquinamento;

b) compatibilita con il contesto;

¢) condizioni di accessibilita ed effetti sul traffico

d) dotazione di opere di urbanizzazione.

Rispetto a tale valutazione i P.l. indica, in paotare:

» le attivita da trasferire in quanto incompatibibrcil contesto, per le quali € possibile
applicare il credito edilizio;

» le attivita esistenti da confermare, relativameaite quali il P.l. definisce la specifica
normativa, la possibilita di I'ampliamento & constenfino ad un massimo di 1.000 mq. e
comunque nel limite dell’50%della superficie copertescludendo in ogni caso la
possibilita di demolizione e ricostruzione, l'aurteeel numero delle unita immobiliari
e l'inserimento di ulteriori e diverse attivitaspietto a quelle regolarmente insediate alla
data di adozione del PATI AM.

Il P.l. puo stabilire inoltre, in relazione aglitémventi ammissibili ed allo stato dei luoghi,
I'integrazione delle opere di urbanizzazione, lgudlificazione dell'area pertinenziale, le
opere di mitigazione degli impatti di varia natmei confronti del contesto circostante.

Sono comunque fatte salve e confermate le previsidmanistiche relative a varianti al
P.R.G. approvate o gia adottate e trasmesse inoRegfinalizzate al potenziamento di
attivita produttive/commerciali ubicate in zona impria.

Sportello unico per le attivita economichenivariante al PATI AM e al PATI

Il campo di applicazione dello sportello unico di al D.P.R. n° 447/98 relativamente alle
attivita economiche, in variante BIATI ed ai P.l., e limitato al'ampliamento di quelle
esistenti in Z.T.O. D che hanno saturato la capaaiificatoria del lotto di pertinenza e di
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guelle esistenti in zona agricola, comunque coscligsione di tutti quelli ricadenti in zone
vincolate di cui all'art. 12 e in ambiti agricoli duona integrita.

Sono in ogni caso fatti salvi gli interventi giapapvati, nonché quelli i cui procedimenti

autorizzativi sono in corso dalla data del 1°.m&@08.

Gli interventi ammessi con le procedure dello sgltwtunico devono essere contenute in
una percentuale non superiore al 50% della supedaperta esistente con il limite df m
1.000, escludendo in ogni caso gli ampliamenti che:

a) comportino la demolizione e ricostruzione angheziale degli edifici produttivi esistenti,
con un investimento aziendale tale da far propendktrasferimento dell’attivita in zona
propria;

b) comportino aumento del numero delle unita imiatie I'inserimento di ulteriori e
diverse attivita, rispetto a quelle regolarmensediate alla data di adozione &&ATI;

¢) comportino 'ampliamento di strutture precarie;

d) comportino il trasferimento di attivita esistieintaltri siti diversi da zone proprie;

e) comportino nuove costruzioni di edifici isoléfipetto al fabbricato produttivo esistente;

f) comportino ampliamenti incompatibili con le vaie architettoniche di edifici di
particolare pregio;

g) comportino ampliamenti lesivi delle integrita l@entali e paesaggistiche di aree di
pregio, parchi, ville venete, crinali, visuali paamiche ecc..

Resta in ogni caso I'obbligo di verifica di integgala documentazione progettuale ed il

procedimento con gli obblighi conseguenti alla Wahione Ambientale Strategica (V.A.S.)

della variante proposta e di verifica della sodidith ambientale di cui alla Direttiva

Comunitaria 2001/42/CE e relativa normativa di phcento.

Sulla scorta delle linee guida contenute nei quadsl PTCP, quale sussidio dei Comuni

ed ordini professionali, con particolare riferimeral quaderno n° 5 “Linee guida per la

progettazione ambientale delle aree destinate addiamenti produttivi” in sede di

“sportello unico” va quantificata la “capacita dircco ambientale”, ossia il livello soglia di

attivita antropiche oltre il quale si verifica iedrado delle risorse naturali, e quindi degli

ecosistemi presenti nel territorio.

In funzione del carico ambientale, associabile ad determinata scelta progettuale, e del

conseguente  impatto  sull’ambiente, devono  essere proagati  interventi

compensativi/mitigativi maggiori o minori (es. centmento consumo energetico) a tutela
dell’'ecosistema di cui fanno parte le aree intextesdalle nuove antropizzazioni.

Al fine di ridurre I'impatto dei nuovi interventirdropici su ecosistemi e paesaggio, deve

essere privilegiato I'utilizzo del “verde come strento di recupero dell’ambiente”, come di

seguito sintetizzato:

o . controllo dell'inquinamento diffuso:
— inquinamento atmosferico (particolato solido/imgunti gassosi/ciclo biochimico
del carbonio);
— inquinamento acustico (riduzione/inquinamentcstica stradale);
— inquinamento idrico (i processi di depurazion@Zaimide artificiali/Relazioni
pianta-terreno);
0 regolazione idrotermica delllambiente e salvaguaddil suolo:
(Regimazione acque meteoriche e conservazionsudé);
o funzione di equilibrio tra le specie;
o0 riduzione dell'impatto ambientale;
o0 miglioramento del paesaggio.
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L'area di pertinenza della attivitd produttiva d@wwomunque essere oggetto di adeguata
riqualificazione ambientale/ecologica attraversteriventi di mitigazione che ne riducano
gli impatti, in relazione al contesto territorialiecostante.

Lo S.U.A.P. (Sportello Unico Attivita Produttive)per tali finalita, promuove la
realizzazione di infrastrutture destinate al rigtid dell'acqua reflua depurata in
sostituzione dell’acqua ad uso industriale prekev! sistema acquedottistico, dai pozzi o
dalle acque superficiali, nonché l'installazionéndpianti di energia rinnovabile.

Eventuali ampliamenti delle Z.T.O. D devono riengraei limiti del dimensionamento di
cui all'art. 19 e comunicate all’'ufficio dBIATI Area Metropolitana

Grandi strutture di vendita

La tav. B4 delPATI “Carta della trasformabilitd” individua le gransirutture di vendita
esistenti e gli ambiti preferenziali per quellendbva formazione.

Le grandi strutture di vendita di nuova formaziooeerentemente con l'art. 34 del PTCP
approvato, sono individuate, in sede di P.l., esghmente tra quelle indicate, a livello
strategico, nella tav. B4 dBIATI, all'interno di:

» _ambiti di livello provinciale previsti dal PTCP dtkto;

» _ambiti produttivo/commerciali esistenti o prograntimdai P.R.G. vigenti da
riconvertire e/o riqualificare;

« _ambiti di trasformazione delle Z.T.O. D seconddihee preferenziali di sviluppo
insediativo previste nella tav.B4 deATI.

In ogni caso l'individuazione di ambiti per l'insadhento di grandi strutture di vendita,
anche formata da piu strutture costituenti parcoroerciale, deve essere verificata nel
rispetto dei seguenti requisiti:

a) compatibilita ambientale:

— condizioni di coerenza rispetto alle caratteristi paesaggistico-ambientali del
contesto dell'insediamento;

— inquinamento acustico ed atmosferico derivantita dealutazione dello stato di
incidenza del traffico generato dall'insediamento;

— tutela delle risorse ambientali rispetto alla folmgia del territorio in coerenza con i
parametri della componente idrogeologica e geontagica;

b) compatibilita relazionale:

— collocazione dell’insediamento in coerenza coordgetti infrastrutturali di livello
regionale e provinciale;

— grado di accessibilita dell'insediamento conitbilitd sovracomunale;

— effetti ed impatti generati dall’insediamentolaukte viabilistica locale;
¢) qualita progettuale ed architettonica dell'iraetento:

— valutazione di opere di mitigazione e compensgio

— valutazione degli standard urbanistici di progdtree destinate al verde pubblico e
parcheggio);

— valutazione degli elementi di arredo urbano;
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—valutazione di sperimentazione di tecniche codtretecocompatibili, soprattutto
connesse alla tutela della risorsa idrica.
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TITOLO SESTO
DIRETTIVE E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Articolo 13 — Modalita per l'attuazione del PATI

131

13.2

13.3

Come indicato all'art. 1.2, PATI si attua principalmente con il Piano degli Intenve con
gli altri strumenti pianificatori richiamati nellstesso articolo.

Il P.I. stabilisce, a seconda dell’'organizzaziordela destinazione urbanistica del territorio
indicata nel precedente art. 11, le modalita attaagtreviste dalla L.R. 11/2004 quali:

e accordi di programma;

* intese;

e accordi tra soggetti pubblici e privati;

* perequazione territoriale e ambientale;

e perequazione urbanistica;

» credito edilizio;

e compensazione urbanistica.

Accordo di programma

Per la definizione e la realizzazione di progranthintervento di opere pubbliche o di
interesse pubblico, che richiedono I'azione integg coordinata di Comuni, Provincia e
Regione, Amministrazioni statali e altri soggettibplici o privati, pud essere promossa la
conclusione di accordi di programma ai sensi dell'd4 del D. Lgs. n°® 267/2000, per
assicurare il coordinamento delle azioni e per rd@teare i tempi, le modalita, il
finanziamento ed ogni altro connesso adempimento

Gli eventuali rapporti con i privati sono discigdiih da atto unilaterale d'obbligo o da
convenzione da allegare all’accordo di programma.

Per I'approvazione degli accordi si applicano legadure previste dall’art. 7 della L.R. n°
11/2004.

Intese

Relativamente ad ambiti ed immobili demaniali o pioprieta di Enti regionali,
successivamente al deposito B&(TI, e del P.l. adottati, il Comune deve acquisireséde

di conferenza dei servizi di cui all’'art. 14 e segti della L. n° 241/1990 e s.m.i., I'assenso
alle modifiche delle vigenti previsioni, ovvero leldestinazioni d’'uso proposte con lo
strumento urbanistico adottato.

Per I'attuazione delle intese si applicano le pdoce previste dall’art. 28, comma 2, della
L.R. n° 11/2004.

Accordi tra soggetti pubblici e privati
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I Comune, nei limiti delle competenze di cui dll&R. 11/2004, puo concludere accordi con
soggetti privati per assumere nella pianificazigreposte di progetti ed iniziative di
rilevante interesse pubblico.

Tali accordi sono finalizzati alla determinazioné alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territde ed urbanistica, nel rispetto della
legislazione e della pianificazione sovraordinatmza pregiudizio dei diritti di terzi.

Gli interventi da attuarsi mediante accordi tragsiti pubblici e privati sono definiti in sede
di P.1., sulla base di proposte presentate daapirinel rispetto degli obiettivi d&?ATI e
delle “linee preferenziali” di sviluppo e riquatifizione di cui alla tavola B4 “Carta delle
trasformabilita” e secondo il principio perequatticcui I'art. 13.4 e 13.5.

L'accordo costituisce parte integrante dello strotoedi pianificazione cui accede ed é
soggetto alle medesime forme di pubblicita e digupazione.

L'accordo e recepito con il provvedimento di ado&alello strumento di pianificazione ed
e condizionato alla conferma delle sue previsi@hipiano approvato.

Perequazione territoriale e ambientale

La perequazione territoriale persegue la ripanigiequa tra i Comuni dei vantaggi derivanti
dalla concentrazione insediativa e degli oneri @i dalla realizzazione delle

infrastrutture di interesse generale; essa e tdfexd interventi di livello “intercomunale” e

ha lo scopo di rendere “indifferente”, per quanitguarda gli effetti sulla finanza dei

Comuni, la localizzazione degli insediamenti stésgileterminati Comuni piuttosto che in
altri.

Analogamente e per le finalita sopra descrittepdéaequazione ambientale persegue la
ripartizione equa tra i Comuni degli oneri derivadalla realizzazione degli interventi
necessari alla creazione delle condizioni di sdisilita dello sviluppo.

Il presente articolo puo trovare applicazione andhe fini del coordinamento e
dell'attuazione dei servizi a scala sovracomunale.

Perequazione urbanistica
Definizione

La perequazione urbanistica persegue I'equa digtidine, tra i proprietari degli immobili
interessati dagli interventi, dei diritti edificatwiconosciuti dalla pianificazione urbanistica
e degli oneri derivanti dalle dotazioni territotial

Il Piano degli Interventi (P.1.), i piani urbanistiattuativi (P.U.A.), i comparti urbanistici e
gli atti di programmazione negoziata attuana perequazione disciplinando gli
interventi di trasformazione da realizzare nitariamente, assicurando un’equa
ripartizione dei diritti edificatori e dei wdlvi oneri tra tutti i proprietari delle e e
degli edifici interessati dall’intervento, indipdentemente dalle specifiche destinazioni
d'uso assegnate alle singole aree.

Ai fini della realizzazione della volumetri@omplessiva derivante dall'indice di
edificabilita attribuito, i piani urbanisticiattuativi (P.U.A.), i comparti urbangsti

e gli atti di programmazione negoziata, individugfieeventuali edifici esistenti, le aree ove
e concentrata I'edificazione e le aree da cedeauijamente al Comune o da asservirsi per
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la realizzazione di servizi ed infrastrutture, noéigoer le compensazioni urbanistiche ai
sensi dell’art. 37.

Criteri e modalita di applicazione

Gli interventi di nuova urbanizzazione, ristauazione e/o riqualificazione urbanistica
da sottoporre a P.U.A., sono definiti in sede.did¢dn riferimento alle linee preferenziali di
sviluppo ed agli ambiti di riqualificazione di caila Tav. 4 del P.A.T. secondo il principio
perequativo di cui al presente articolo, fa#ialvi gli interventi previsti dal P.R.G.
vigente confermati dal P.A.T., relativamente @iiali continuano ad applicarsi, fino
alladozione della prima variante al P.l., N.T.A. del P.R.G. medesimo, vigente
all'adozione del presente P.A.T..

Con l'adozione della prima variante al P.l. i diitgperequativi dovranno essere
integralmente adeguati al presente articologcha con riferimento ai P.U.A. previsti
dal previgente P.R.G. non ancora convenzionati.

Gli interventi oggetto di perequazione urbanistitevono essere definiti tramite progetto
unitario, attuabile anche per stralci, tale da g@m@ quanto previsto all'art. 13.5.1 delle
presenti norme.

Nel caso in cui gli interventi di cui al primo corampossano assumere un rilevante interesse
pubblico, I'Amministrazione comunale pud procedala stipula di Accordi pubblico —
privati. In tal caso, nell'ambito della proceduragoziata, potra essere concordata la
cessione, da parte del privato proponente, di opee® 0 servizi finalizzate a conseguire il
rilevante interesse pubblico collegato all'inteteeffiatte salve le dotazioni minime di aree
per servizi di cui all’art. 32 della L.R. 11/04.

Ai sensi dell'art. 6 gli Accordi Pubblico — privatiostituiscono parte integrante dello
strumento di pianificazione a cui accedono e quiddiranno condividere lo stesso
procedimento di approvazione del P.I. o dei P.ld.Aui fanno riferimento.

Nelle aree residenziali soggette a P.U.A. unikil P.I., ai sensi dell'art. 39 della L.R.

11/2004, ha previsto che siano riservate, anchdiamge perequazione, quote di
superficie o di volume per la realizzaziodé edilizia residenziale pubblica, nella
misura massima superiore al 40% del totale dlitiento, I'eventuale applicazione della
perequazione avverra tramite la stipula di un abeg@ubblico — privato.

Si sottolinea che, nella definizione degli accamti i privati, si dovra garantire:

la discrezionalita del provvedimento finale, ovvesbe I'Amministrazione si riservi la
facolta di valutare I'effettiva opportunita dellagposta ed in particolare se essa sia idonea a
conseguire un dato interesse pubblico;

che l'accordo sia conseguente ad una proposta meavedai soggetti destinatari del
provvedimento finale e non dall'’Amministrazione ggdente.

il perseguimento dell'interesse pubblico e privateyvero che l'interesse pubblico che l'art.
6 L.R. n.11/2004 impone di perseguire, sia di vaeprimaria ma, nel contempo, sia
assicurato anche il soddisfacimento dell’intergsseato.

In sede di formazione della variante al P.l., alefidi individuare le aree nelle quali
realizzare interventi di nuova urbanizzazione aaldicazione e nell'intento di perseguire
maggior trasparenza, condivisione e concreta dtiidalmell'attuazione, il Comune puod
anche promuovere bandi di evidenza pubblica, ces@oo partecipare i proprietari degli
immobili nonché gli operatori interessati e finakid a valutare le proposte di intervento che
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risultano piu idonee a soddisfare gli obiettivilesgandard di qualita urbana ed ecologico-
ambientale definiti dal PAT, per le quali si pogeentualmente procedere alla stipula di
Accordi pubblico — privati ai sensi dell'art. 6 ldell.R. 11/2004.

In questo caso il Comune, con opportuni avuvmibblici, invita i proprietari degli
immobili, nonché gli operatori interessati, teasmettere, ai sensi del IV comma
dell'art. 17 della L.R. 11/04, proposte di intert@mei termini previsti nell'avviso di cui al
seguente punto 15.5.3a).

L’Amministrazione comunale valuta quindi le proposh base alla rispondenza con gl
obiettivi urbanistici derivanti principalmente dalktrategie del P.A.T. o dal programma
triennale delle opere pubbliche ed in base aghidsteds di qualita urbana ed ecologico —
ambientale previsti dal P.A.T..

La valutazione delle proposte dovra basarsi durgrireipalmente su criteri qualitativi e
prestazionali, oltre che in base alla conveniendblica in termini economici.

Nel caso in cui le proposte formulate dai priva@amano effettivamente rilevante interesse
pubblico, sara quindi attivata la procedura dialliart. 6 della L.R. 11/2004.

Nel caso gli interventi oggetto di perequazioneanibtica non assumano un rilevante
interesse pubblico, ovvero non possano influenzare maniera significativa |l
conseguimento degli obiettivi urbanistici derivaptincipalmente dalle strategie del P.A.T.
o dal programma triennale delle opere pubblichey siopotra procedere alla stipula di
Accordi pubblico — privati ai sensi dell'art. 6 ldell.R. 11/2004.

In tal caso la perequazione urbanistica dovra persel’equa distribuzione, tra i proprietari
degli immobili interessati dagli interventi, dei ritti edificatori riconosciuti dalla
pianificazione urbanistica e degli oneri derivatdile dotazioni territoriali, senza cessione,
da parte del privato proponente, di opere, areerdz oltre alle dotazioni minime di aree
per servizi di cui all’art. 32 della L.R. 11/04. atle eventuali dotazioni territoriali ritenute
indispensabili ai fini della sicurezza e sosteitdbiambientale dell'intervento.

Attuazione

a) Per gli interventi di nuova urbanizzazianeiqualificazione che rivestono rilevante
interesse pubblico e per i quali il Comune abbiaiste di promuovere procedure di
evidenza pubblica, al fine di valutare eventuabpgmste per cui procedere alla stipula di
Accordi pubblico — privati, il relativo avviso pdéa formulazione di tali proposte dovra
indicare:

1) | principali obiettivi di rilevante interesgsubblico, gli standard di qualita urbana
rapportati con il P.A:T., con il bilancio plurieneacomunale, con il programma triennale
delle opere pubbliche e con gli altri strumentbmunali settoriali previsti da leggi
statali e regionali che 'Amministrazione Conaleintende perseguire nei termini di
validita del P.l.. Dovranno quindi essere evidetezla possibili dotazioni territoriali ai quali

il privato puo contribuire nella formazione di uongparto continuo o ad arcipelago;

2) | criteri di valutazione delle proposte. Taliteri dovranno essere sia di tipo qualitativo e
quindi inerenti alla qualita urbanistico / architetica ed alla sostenibilita energetica ed
ambientale dell'intervento, sia di tipo prestazienaonsistenti quindi nel raggiungimento di
un determinato obiettivo di Piano (realizzazioneudiopera pubblica, presenza di Erp,
realizzazione di specifiche destinazioni d'uso,)esta relativi alla convenienza pubblica in
termini economici.
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3) Le eventuali misure di incentivazione all'intento;

4) La quantita massima di S.A.U. trasformabile gmicsingolo A.T.O. nei termini di validita
del P.1., nel rispetto della quantita massima cesgila di Piano;

5) Le destinazioni d'uso ed i parametri dimensipaaimissibili;

6) Il metodo di calcolo del plusvalore economiconsmguente alla trasformazione
urbanistica, relativamente al quale dovra essedé/iduata la convenienza pubblica in
termini economici, sostanzialmente attraverso lappsta di ripartizione, tra pubblico e
privato, del plusvalore economico. Per “plusvalemnomico” legato alla valorizzazione
urbanistica si intende la differenza tra il valodegli immobili conseguente alla
trasformazione urbanistica operata dal P.l. peniteadei P.U.A. ed il valore iniziale degli
stessi nel loro stato di effettiva consistenza erigjinaria destinazione urbanistica.

7) Lo schema tipo di atto unilaterale d’'obbligta sottoscrivere a cura dei soggetti
proponenti, con i seguenti contenuti minimi:

— definizione dei rapporti intercorrenti tra i g@dti proponenti ed il Comune;

— modello economico dimostrativo della coneerza pubblica, attraverso [I'analisi
finanziaria e la valutazione dei risultati ldeVestimento, misurata in termini
percentuali rispetto al profitto conseguendal groponente, determinato dal piano
finanziario della trasformazione urbanisticdell’ambito territoriale interessato,
esclusa la componente edificatoria, con lgartizione degli oneri, distinguendo tra
eventuali risorse finanziarie private ed eventtiabrse finanziarie pubbliche;

— garanzie di carattere finanziario;
— tempi e fasi per la realizzazione del programma;
— previsione di sanzioni in caso di inadempimategli obblighi assunti;

8) Lo schema tipo della relazione illustrativa dellproposta, finalizzata alla
rappresentazione del programma sotto il profilmbientale, urbanistico ed economico,
con particolare riguardo ai benefici derivantCalmune ed ai soggetti proponenti.

Saranno quindi individuate le proposte piu idoneddisfare gli obiettivi e gli standard di
gualita urbana ed ecologico ambientale, secondibeiricprevisti dal bando. Le componenti
gualitative e prestazionali delle proposte, dovoagnindi essere valutate tramite criteri di
natura non economica, mentre la convenienza publvitermini economici sara valutata in
base alla ripartizione pubblico — privata di qud¢h plusvalore economico.

b) Per gli interventi di nuova urbanizzazioneiqualificazione, che assumono rilevante
interesse pubblico, e per i quali I'Amministrazioc@munale procede alla definizione di
Accordi pubblico — privati, senza perdo promuoveire,via preliminare, procedura di
evidenza pubblica di cui al punto a), si dovra coque individuare quanto gia descritto ai
punti 1) — 8) del punto precedente e sara comumgoessario valutare la proposta di
accordo in base a criteri sia di tipo qualitativahe prestazionale, sia in base alla
convenienza pubblica in termini economici.

Per gli interventi di cui ai punti a) e b), printell'adozione della variante al P.l. da parte
del Consiglio Comunale, dovranno essere presatdatoggetti proponenti, nel caso di
bando ad evidenza pubblica dai titolari delle psipoche sono risultate piu idonee a
soddisfare i requisiti del bando, gli atti undedli d’obbligo, registrati e trascritti, can

contenuti innanzi descritti, corredati di pablz fidejussoria di importo non inferiore al
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valore della convenienza pubblica in termini ecuimd complessiva da trasferire al
Comune, conseguente alla trasformazione urbanigticdi una scheda urbanistica che
definisca:

» ambiti ed interventi previsti;
e parametri dimensionali;
» elaborati grafici in scala 1:500 rappresentatélle indicazioni progettuali.

La procedura relativa alle proposte selezionatea\strso procedure di evidenza pubblica
0 meno, si conclude con le forme e nei modi predsit'art. 6 della L.R. 11/04.

Nei casi in cui la perequazione urbanistica noratsili attraverso la sottoscrizione di
Accordi pubblico — privati ai sensi dell'art. 6 kdel.R. 11/2004, i PUA dovranno rispettare
guanto previsto agli art. 19 e 20 della L.R. 11/2@(otranno prevedere, oltre alle dotazioni
minime di aree per servizi di cui all'art. 32 dellaR. 11/04., solo eventuali dotazioni
territoriali ritenute indispensabili ai fini dellssicurezza e sostenibilitd ambientale
dell'intervento.

Credito edilizio

Per credito edilizio si intende una quantita voltnna o di superficie edificabile
riconosciuta a seguito della demolizione di opaoeingrue, dall’eliminazione di elementi di
degrado, dalla realizzazione di interventi di ndgimento della qualita urbana,
paesaggistica, architettonica e ambientale, oveerseguito delle compensazioni di cui
all'art. 37 della L.R. 11/2004, definita all’art317 delle presenti N.T.A..

Il Piano degli Interventi (P.l.) disciplina gli ietventi di trasformazione che determinano un
credito edilizio.

Il credito edilizio corrisponde alla conversionel dalore economico dell'immobile da
trasformare in diritti edificatori, da utilizzara sede diversa, individuata dal P.l., ad opera
del medesimo soggetto proprietario del bene trasfodo o anche di terzi cessionari.

La misura dei crediti edilizi espressa in m3 o iB, orrisponde al rapporto tra il valore di
mercato dell'immobile da trasformare, maggioratt'aleere per il ripristino ambientale, e
il valore unitario di mercato€(m3 - €/m2 edificabile) delllambito territoriale individt@a
per la utilizzazione dei diritti edificatori espségial credito edilizio, incrementata di una
percentuale non superiore al 20%, da definire aaliito dell’accordo di cui al comma
successivo secondo criteri rapportati all'intergasigblico.

Il P.1. individua e disciplina le aree e gli immblin relazione ai quali & consentito I'utilizzo

del credito edilizio, nell’ambito delle seguentitfspecie e finalita:

a) eliminare elementi contrastanti con i vincoli gugela definiti dalPATI;

b) demolire immobili, e relative superfetazioni e pertinenzége goroducono alterazioni
negative del contesto in cui si inseriscono;

¢) migliorare la qualita urbana (arredo urbano, pistéabili, reti ecologiche, adeguamenti
stradali e relativi incroci);

d) riordinare la zona agricola mediante la demolizidhstrutture agricolo-produttive non
piu funzionali alle esigenze dell'azienda agriceldi insediamenti produttivi ubicati in
zona impropria da trasferire, ecc.;
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e) ripristinare e riqualificare il territorio dal pumtdi vista urbanistico, paesaggistico,
architettonico e ambientale, mediante I'eliminagah elementi di contrasto con vincoli,
valori e tutele, fragilita e invarianti;

f) realizzare invasi a cielo aperto per lo smaltimetglte acque piovane e superfici boscate
per la realizzazione della rete ecologica;

g) acquisire al demanio pubblico le aree di “forestael’ relative al “riequilibrio
ecologico” derivante dalla perequazione ambientale;

h) risarcire il vincolo di utilizzo a “forestazione”.

i) Eventuali ulteriori elementi incongrui individuatial P.l., a cui applicare l'istituto del
credito edilizio, potranno rientrare in detta fgjpecie se di rilevanza non strategica e fatti
salvi comunque il dimensionamento del P.A.T.I extiferi di sostenibilita evidenziati
dalla V.A.S.

Tale elenco potra essere integrato e ulteriormeigeiplinato sulla base delle indagini
effettuate per la predisposizione del P.I..

Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatoridlizd, le opere realizzate in violazione di
norme di legge o di previsioni di strumenti di pfarazione territoriale e urbanistica, ovvero
realizzate in assenza e difformita dai titoli dhiiivi, non possono dare luogo al
riconoscimento del credito edilizio.

Per ogni ambito soggetto alla disciplina del crdidilizio il P.l. prevede una scheda

urbanistica che definisca:

a) la localizzazione dell'intervento, gli obiettivi dgerseguire e i criteri da rispettare nella
successiva progettazione di dettaglio;

b) la quantificazione del credito, da determinarseaisi del presente articolo.

| crediti edilizi, liberamente commerciabili, soannotati in un apposito registro riportante:
— i dati anagrafici del titolare del credito e di etali terzi cessionari;

- la quantificazione del credito in relazione alldeseli utilizzo;

— i termini temporali di utilizzo.

L'attuazione degli interventi cui € connesso ibrnoscimento di un credito edilizio avviene
sulle aree e/o edifici anche di proprieta pubbtiele forme e nei modi previsti dalle N.T.A.
del P.I..

E’ sempre ammesso il trasferimento di crediti ediln un A.T.O. diverso da quello in cui
'immobile € localizzato, tra quelli previsti d&®ATI nel rispetto dei limiti quantitativi
derivanti dal dimensionamento, dalla SAU trasforileale dalle indicazioni della VAS
relativamente all’A.T.O. di “atterraggio” dei créidi

Compensazione urbanistica

La compensazione urbanistica e l'istituto mediding@iale € consentito ai proprietari di aree
ed edifici oggetto di vincolo preordinato all’espriv, di recuperare adeguata capacita
edificatoria, anche nella forma del credito eddjzsu altre aree e/o edifici, anche di
proprieta pubblica, previa cessione allAmminisiome Comunale dell'area oggetto di
vincolo.

L'’Amministrazione Comunale, in sede di approvazideéprogetto preliminare di un’opera
pubblica e di inserimento dello stesso nell’eleanauale delle opere pubbliche, ed in ogni
caso quando l'interessato manifesti la disponébitiia cessione delle aree, pud acquisire il
consenso dell’espropriando alla applicazione dadlapensazione urbanistica.
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Il P.I., nel rispetto del dimensionamento &ATI, determina le quote di diritti edificatori
assegnati alle aree ed edifici per i quali € ptavis compensazione.

Articolo 14 - Servizi ed attrezzature di interesseomunale e sovracomunale

Il PATI individua nella tavola B4 le attrezzature e i &aryli maggiore rilevanza e

considerati strategici per le comunita, senza §ipacne la destinazione, ma definendone

una distinzione generale:

- per servizi (scuole, edifici pubblici, attrezza di interesse comune, etc.);

- per attrezzature di interesse sovracomunaleclieggi, verde attrezzato, impianti
tecnologici etc.).

Il PATIindividua tra le attrezzature e servizi esistepbli di maggiore rilevanza, quelli da
potenziare/riqualificare; individua inoltre nuovi olp preferenziali di interesse
sovracomunale.

I P.I, in coerenza ed in attuazione deATI, per i servizi pubblici di interesse
sovracomunale provvedono a:

- definire e localizzare le opere e i servizi;

- disciplinare gli interventi ammissibili, le modal di trasformazione urbanistica e le
destinazioni d’'uso;

.- individuare gli interventi da attuare mediantogrammi complessi o di utilizzare gli
strumenti della perequazione urbanistica, del toedidilizio e della compensazione
definendone gli ambiti e i contesti.

Per le attrezzature esistenti i P.l. potranno pteke interventi di miglioramento qualitativo
delle strutture, con possibilita di potenziamendtielstesse.

In merito ai servizi ed attrezzature di intereseengnale le categorie e le localizzazioni
individuate dalPATI, che in generale tengono conto delle preesistenzi criteri di
posizionamento funzionale,ll P.l. le potra varialiénterno dei centri abitati e delle frazioni
appartenenti ad un medesimo A.T.O. senza costitgirente alPATI, purché nel rispetto
del dimensionamento previsto dalla legge e dellettiite contenute nella normativa degli
A.T.O. stessi.

Servizi e attrezzature minori,, non indicati espassente dalPATI; potranno essere
individuate dal P.l., privilegiando ove possibileiutilizzo di edifici esistenti (le ex scuole,
fabbricati dismessi, ecc.), per ospitarvi prioigarente funzioni come i centri di
aggregazione, sale riunioni, servizi polifunzion&cc., anche ricorrendo all’'utilizzo della
perequazione urbanistica.

Articolo 15 - Infrastrutture del sistema della viablita di interesse comunale e
sovracomunale

La tav. B4 “Carta della trasformabilita” individle infrastrutture del sistema della viabilita
di interesse sovracomunale esistenti e programmate.

Le previsioni di nuovi tracciati e il potenziamentti quelli esistenti, di interesse
sovracomunale, recepiscono obiettivi e previsioellad pianificazione comunitaria (reti
transeuropee), nazionale (P.G.T.L.) nonché deld®Regionale dei Trasporti, del Piano
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della Viabilita Provinciale, dei Programmi di R.-.Idel Piano relativo al Sistema
Ferroviario Metropolitano di Superficie RegionaK.M.R.).

La rappresentazione cartografica dei tracciati rtgga nella tav. B4 “Carta della
trasformabilita”, costituisce indicazione sommarigpetto alla ubicazione degli effettivi
tracciati che andranno definiti in sede di speaificogettazione preliminare e definitiva.

In particolare le indicazioni strategiche di vidtdil identificate nella tav. B4:relative al
collegamento con la tangenziale nord di Padovaresgmtano mera indicazione strategica
di livello superiore.

Conseguentemente alla definizione del tratto steadiaprogetto, attraverso I'approvazione
del progetto definitivo dellopera, esso verra ripto nella Tavola 1 del PAT
congiuntamente alla relativa fascia di rispettozaecomportare variante al Piano.

Prescrizioni

Le opere infrastrutturali di attraversamento dinfiudovranno garantire una elevata “qualita
architettonica” intesa come esito di un coerentieigpo progettuale che, nel rispondere alle
esigenze di carattere funzionale, garantisca o lmmonico inserimento nel paesaggio e
nell’ambiente circostante.

All'interno dei “ varchi” indicati nelle cartografidi Piano attraverso barriere infrastrutturali,
inerenti le previsioni di progetto delle infrasture viarie di carattere sovracomunale /
intercomunale e comunale, i cui tracciati non sancora definiti da progetti definitivi, gli
eventuali interventi di trasformazione urbanisticedilizia dovranno essere valutati in
riferimento alla possibilita di compromettere Letbilita delle infrastrutture stesse o
aumentarne i costi di realizzazione.”

In generale la nuova viabilita dovra rispettare mjoaprevisto dal CdS e relativo
Regolamento, dal DM 05/11/2001 “Norme funzionadjemmetriche per la costruzione delle
strade”; le nuove intersezioni quanto previsto DM 19/04/2006 “Norme funzionali e

geometriche per la costruzione delle intersezidrsdsli”; in particolare qualora siano a
rotatoria dovranno essere garantite le dimensianinme previste dalla “linee guida per la
progettazione e la verifica delle intersezioni #atoria” approvate dall'amministrazione
provinciale.

In ogni caso le varie fasi di progettazione inteagdi la viabilitd di competenza provinciale
dovranno essere preventivamente concordate comtlor® Viabilita della Provincia di

Padova e dovranno essere formalmente approvatéesiomati i progetti definitivi-

esecutivi.

Le opere infrastrutturali di attraversamento dinfiue relative aree golenali dovranno
garantire una elevata “qualita architettonica” $atecome esito di un coerente sviluppo
progettuale che, nel rispondere alle esigenze dhttese funzionale, garantisca il loro
armonico inserimento nel paesaggio e nell’ambiemtmstante.

Nuova viabilita di livello comunale

La tav. B4 “Carta della trasformabilita” individwdtresi le infrastrutture del sistema della
viabilita di interesse comunale esistenti, progratene di progetto.

Per la viabilita di progetto di livello comunale fappresentazione cartografica dei tracciati
riportata nella tav. B4 “Carta della trasformakilit costituisce indicazione sommaria
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rispetto alla ubicazione degli effettivi tracciatie andranno definiti in sede di specifica
progettazione preliminare e definitiva.

Direttive

L’ inserimento di tali infrastrutture dovra essgm®gettato ed attuato in modo da inserire

armonicamente la loro presenza nel paesaggio timies utilizzando le tecniche

dellingegneria naturalistica, ambientale e dellaogpttazione paesaggistica per

I'attenuazione dell'inquinamento estetico ed a@astie per la mitigazione degli impatti

connessi all'esercizio del traffico, secondo leussi direttive:

b) formazione di spazi a vegetazione arborea ed avaugter spessori consistenti,
distribuita in forma discontinua ed irregolare loniy tracciato al fine di dissolvere
I'effetto di linearita prodotto dall’infrastruttunael paesaggio;

c) evitare gli effetti di accentuazione del traccisi® pur realizzati con materiale vegetale;

d) mascherare le eventuali scarpate con vegetazibnstara ed arborea;

e) mantenere i punti di visibilita dall'infrastruttukeerso il paesaggio circostante;

f) adottare la scelta di specie arboree compatibiln d¢o grado di inquinamento
dell'infrastruttura;

g) nella formazione di strade, la piantumazione aweer quanto possibile
contestualmente alla realizzazione della viabiléasara tenuta in considerazione la
superficie di rispetto dell'apparato radicale, indm da evitare deformazioni;

h) andra comunque sempre valutata la salvaguardiautegti della viabilita, impedendo
che in caso di particolari situazioni meteorologiah siano notevoli invasioni di foglie
o altro sulle carreggiate stradali, tali da crgagcolo per la circolazione veicolare.

Sotto il profilo paesaggistico il Pl, nel definirgli effettivi tracciati delle nuove
infrastrutture stradali, dovra seguire i segueniingpi generali di progettazione, da
applicarsi anche in sede di progettazione delkesste

a) effettuare uno studio preliminare del tracciatoe domprende l'individuazione delle
componenti dominanti del paesaggio e delle compbneaesistiche minori che
caratterizzano il territorio interessato, al finecdmprenderne le qualita estetiche e
paesaggistiche;

b) definire le principali caratteristiche costruttivdella strada (rilevati e scavi) e
l'andamento planimetrico in rapporto alla formdla matura del terreno;

c) valutare le strutture ed i manufatti necessari {jpamadotti, svincoli, edifici, piazzole
di sosta) in rapporto alle linee del paesaggidescaratteristiche ambientali;

d) studiare le disposizioni delle piantagioni arbdreeyo il percorso;

e) definire il tracciato stradale adattandolo il piaspibile alle condizioni morfologiche
del territorio attraversato, predisponendo soluziche consentano di ridurre o
compensare quei danni che sono inevitabili (quadtituzione di rilevati con viadotti,
sistemazione di corsi d'acqua, modellamento dgdacstradale, sistemazioni a verde,
misure per la difesa della strada, ecc.);

f) la sistemazione a verde non dovra necessariameatedere il modello del filare
alberato ma, a seconda degli ambiti interessatirapadottare diverse soluzioni
progettuali. Il viale alberato sara preferibileliairaversamento di zone agricole piatte
e sostanzialmente prive di elementi di interessesistico (siepi, boschetti, ecc.) che
contraddistinguono un ecosistema agrario: in tasicil filare arboreo risultera
opportuno sia per articolare il paesaggio circdstasia per sottolineare la strada
stessa, indirizzando la vista sul percorso in mareadi apprezzabili visuali poste
lungo lo stesso.
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Prescrizioni

Non costituiscono variante BIATI le modifiche alle previsioni viarie di interessentunale
purché non interferiscano con la viabilita di lieetovracomunale.

16 - Percorsi storico-ambientali di interesse comunale e sovracomunale

| percorsi segnati nella tavola B4 “Carta dellestoamabilitd” riportano le previsioni degli
itinerari del piano delle piste ciclabili provintgae del PATI AM., che hanno lo scopo di
creare una maggior connettivita dell’'area metrdapoé.

Direttive

I Comune, in sede di P.l., individua ulteriori persi ed aree attrezzate e promuove inoltre
in concerto con la Provincia, la creazione dei @esic sovracomunali ai fini della
conoscenza e della valorizzazione della realtddo@a particolare del prodotto tipico, delle
emergenze ambientali e culturali, per la pratidaetapo libero e dello sport.

Nei casi di conflittualita ed impatto tra gli itiregi ciclopedonali e la struttura del sistema
della viabilita previste ddPATI, dovranno essere realizzate opportune opere djanione
e di messa in sicurezza della mobilita ciclopedenal

17 - Valori e tutele

Valori e tutele culturali

Edifici e complessi Monumentali, Ville Venet ed altri immobili di interesse storico-
architettonico e culturale di rilievo comunale e seracomunale

La tavola Bl “Carta dei vincoli e della pianificame territoriale” identifica a titolo
ricognitivo le aree e i fabbricati sottoposti aadfo diretto e indiretto ai sensi del D. Lgs. 22
gennaio 2004 n° 42,

L'esatta individuazione catastale & quella contemeagli specifici provvedimenti di vincolo.

La tavola B4 “Carta della trasformabilita” identidi gli immobili di cui al 1° comma del

presente articolo ed inoltre, ai sensi del comndeMtart. 40 della L.R. 11/2004, a titolo

ricognitivo, le Ville individuate nella pubblicazie dell'lstituto Regionale per le Ville

Venete — Catalogo ed Atlante del Veneto — e letivelgpertinenze scoperte da tutelare,
nonché gli immobili che ancorché non compresi tteellq dei commi precedenti sono

comunque di interesse storico-architettonico — ucale di rilevanza comunale e
sovracomunale.

Ai sensi del comma 3 dell’art. 40 della L.R. 11/2Q#&r gli edifici di cui al presente articolo

vengono determinate le seguenti categorie cui farispondere appropriate tutele e

interventi di recupero e valorizzazione:

a) immobili sottoposti a vincolo monumentale;

b) ville non vincolate di cui al Catalogo ed Atlantel ¥eneto e relative pertinenze scoperte
da tutelare;

¢) immobili non compresi tra quelli di cui alle preesdi lettere a), b) di interesse storico,
architettonico e culturale di rilevanza comunag®oeracomunale.
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Qualora I'immobile di valore monumentale e/o testmale ricada all'interno di zone
classificate residenziali dallo strumento urbancstigenerale, I'eventuale potenzialita
edificatoria prevista nell’area pertinenziale e contesti figurativi potra essere utilizzata
nella rimanente area con medesima destinazionenastente all'area di pertinenza e/o al
contesto figurativo e/o come credito edilizio sewseasione dell’area ma come vincolo di
inedificabilita sulla stessa.

| Pl attribuiscono a ciascun manufatto la caradtiexd tipologica di riferimento tra quelle
determinate dal presente articolo, nonché la qmnidente categoria di intervento edilizio ai
sensi del comma 3 lettere a) e b) dell'art. 40adelR. n. 11/2004.

In linea generale e di principio le modalita dieintento vanno finalizzate, nel rispetto
dell'articolazione storico-funzionale, a garanimeconservazione dei caratteri dell'impianto
originario degli edifici e delle relative aree dérfinenza, con particolare riferimento alla
tutela e alla valorizzazione degli apparati dedairaia interni che esterni, degli intonaci,
degli infissi e dei portoni. Vanno inoltre manteingli originali impianti strutturali con
divieto di nuovi lucernari ed abbaini sulle copeetusalvo diverse prescrizioni dettate
nell'ambito di competenza dell’ente preposto alizla.

Il P.l. individua inoltre, per le superfetazioniggmette a demolizione parziale o totale, in
guanto in contrasto con gli obiettivi di tutela isdiplina, i procedimenti e le modalita di
attribuzione del credito edilizio e/o della compaziene urbanistica, coerentemente con i
criteri previsti dalle presenti norme.

Il P.I. potra prevedere eventuali interventi diziale ricostruzione di parti di edifici crollate
e/o mancanti finalizzati alla ricomposizione dedBatto originale, storicamente
documentato.

Il P.l., per gli immobili di cui al presente artiop potra definire le destinazioni d’'uso
incongrue e comungue incompatibili, ovvero privilgg destinazioni d'uso che possano
meglio favorire il mantenimento delle peculiaritéoriche-architettoniche e ambientali,
quali: utilizzi turistico-ricettivi-direzionali, fazioni di tipo culturale, per il tempo libero, di
rappresentanza.

Fino all'approvazione del P.l., sugli immobili duical presente articolo, sono ammessi
esclusivamente gli interventi consentiti dal vigeRtR.G..

Il rilascio dei permessi di costruire e/o di dereidlt inizio attivita sugli immobili soggetti a

tutela diretta e indiretta ai sensi del D. Lgs.42/04 e, in ogni caso, subordinato alla
preventiva autorizzazione della competente Soprideaza ai beni architettonici ed al
paesaggio.

Contesti figurativi dei conplessi monumentali, delle Ville venete ed altri immiaili di
interesse storico-architettonico e culturale di rilevo comunale e sovracomunale

La tavola B4 “Carta delle trasformabilitd” individpuai sensi del comma 4 dell’art. 40 e del
comma 1 lett. 1) dell'art.41 della L.R. 11/2004, cdontesti figurativi anche non
funzionalmente pertinenziali agli immobili di cuigunti a), b), ¢) del precedente articolo.

La finalita é la tutela delle aree comprese alinb dei contesti, con la valorizzazione dei
percorsi, il mantenimento degli elementi costitutiel paesaggio, degli accessi, degli assi
prospettici e della percezione da diversi puntiais
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Il P.I. potra precisare — in ragione della lorolaggrafica — i perimetri dei contesti definiti
dal PATI, attenendosi a criteri di delimitazione che termgaonnto di limiti fisici evidenti
(strade e percorsi, corsi d’acqua, cambi di perglenambi di coltura, limiti delle aree
boscate, ecc.) e coerenti con i caratteri dell’'@mesiderata.

All'interno dei contesti figurativi non possono ess realizzate opere di modifica dei
tracciati stradali storici esistenti, del sistermab#&ntale storico (con particolare riferimento
agli elementi vegetazionali) e l'installazione difrastrutture tecnologiche (elettrodotti,
impianti di telefonia mobile, ecc.) che incidan@ativamente sul sistema figurativo.

All'interno dei contesti figurativi il P.1., sullacorta della schedatura dei singoli manufatti e
degli spazi liberi, provvedera alla specificazioper ciascuno di essi, delle modalita di
intervento, tenuto conto delle indicazioni ripogtal punto 17.1.3.

Devono in ogni caso essere garantiti:

» la conservazione dei coni ottici privilegiati e ldeVedute panoramiche dei beni, anche
mediante la creazione di quinte atte a valoriziakésibilita d’assieme degli stessi;

» latutela degli aspetti naturali del territoriorito.

Il P.I. adotta misure volte a:

e vietare smembramenti e comunque separazione tra eeedi, edifici e contesto
paesaggistico che possano comprometterne l'ingegrite relazioni con l'immediato
intorno;

e conservare i beni attraverso interventi di manutere continua e programmata in
rapporto al tipo di uso previsto, alla tipologialla composizione delle masse arboree;

» evitare l'introduzione di specie non pertinenti antenere in efficienza gli elementi di
arredo storico presenti.

Il P.1. privilegia in via prioritaria:

» l'ubicazione di standards urbanistici all’esternei @ontesti figurativi ed a congrua
distanza dal limite esterno dell’area contestualebéne stesso;

» la realizzazione di nuove infrastrutture a congdistanza dal limite esterno dell’area
contestuale, progettate possibilmente senza viadnpttse di grandi dimensioni,
preferibilmente in trincea;

» la previsione di nuove zone produttive, o I'amplérto di esistenti a congrua distanza
dal limite esterno dell'area contestuale, con galeadia dei coni ottici e di vedute con
I'integrita del bene, anche in relazione alle eipisisacustiche ed inquinanti in genere.

Il colore delle facciate, dei manufatti e degli Zpscoperti deve essere in armonia con la
bellezza del contesto figurativo.

Fino all’approvazione del P.l., sugli immobili ridanti nei contesti figurativi di cui al
presente articolo sono ammessi esclusivamentenigivienti di cui alle lettere a), b) c),
comma 1 dellart. 3 del D.P.R. 380/01, nonché lanielazione delle superfetazioni
incongrue.

Il P.l. individuera inoltre gli edifici soggetti demolizione parziale o totale in quanto in
contrasto con gli obiettivi di tutela e discipliagrprocedimenti e le modalita di attribuzione
del credito edilizio e/o della compensazione urgtica, in conformita con i criteri previsti
dalle presenti norme.
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Interventi su edifici e complessi monumentaldelle Ville venete ed altri immobili di
interesse storico-architettonico e culturale di rilevo comunale e sovracomunale

| Pl attribuiscono a ciascun manufatto la caradtiexd tipologica di riferimento tra quelle
individuate all'art. 17.1.1 — punti a), b), ¢) nebé la corrispondente categoria di intervento
edilizio ai sensi del comma 3 lettere a) e b) detl’40 della L.R. n. 11/2004, tra quelle
individuate agli artt. 17.1.3.1 - 17.1.3.5.

Disciplina delle categorie tipologiche
a) Immobili sottoposti a vincolo monumentale;

b) Ville non vincolate e relative pertinenze scépela tutelare, di cui al Catalogo ed Atlante
del Veneto intatte o con modificazioni reversibili:

Sono consentiti gli interventi di cui agli artt..173.1 — 17.1.3.3.

a.l) Beni culturali e relative pertinenze scopeliteui al precedente 12, con modificazioni
sostanziali e/o irreversibili;

b.1) Ville non vincolate e relative pertinenze sede da tutelare, di cui al Catalogo ed
Atlante del Veneto con modificazioni sostanziati &feversibili:

Sono consentiti, oltre agli interventi di cui alnpo precedente, anche gli interventi di cui
all'art. 17.1.3.4.

¢ ) Immobili non compresi tra quelli di cui allegqmedenti lettere a), b) di interesse storico,
architettonico e culturale di rilevanza comunakoeracomunale intatti o con modificazioni
reversibili:

Sono consentiti gli interventi di cui agli artt..173.1 — 17.1.3.4.

c.1) immobili non compresi tra quelli di cui allesgedenti lettere a), b) di interesse storico,
architettonico e culturale di rilevanza comunales@/rracomunale con modificazioni
sostanziali e/o irreversibili:

Sono consentiti gli interventi di cui agli artt..173.1 — 17.1.3.5.

Interventi di manutenzione ordinaria

Sono gli interventi edilizi che riguardano le opelieriparazione, rinnovo e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie iategrare o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti. Nella loro effeti@ne dovranno essere utilizzate tecnologie
e materiali uguali o analoghi a quelli originali.

Interventi di manutenzione straordinaria

Sono interventi di manutenzione straordinaria lgusati opere, quando siano eseguite con
materiali di caratteristiche diverse da quelle ioadj esistenti:

1. rifacimento di intonaci e coloriture esterne;

2. rifacimento degli infissi esterni;

3. rifacimento della sistemazione esterna;

4. rifacimento dei pavimenti o rivestimenti esterni.

In particolare, sono considerati interventi di mamzione straordinaria quelli sottoelencati,
guando comportino esecuzione di opere murarie:
a) rifacimento o installazione di materiale di isolartwe
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b) rifacimento o installazione di impianti di riscafdanto e di raffreddamento;
c) rifacimento o installazione di impianti di accunzitane o di sollevamento idrico;
d) rifacimento di impianti igienici.

Sono comungue considerati interventi di manuteregiraordinaria le seguenti opere:

a) installazione di impianti igienico-sanitari ricavatell'ambito del volume dell’'unita
immobiliare;

b) realizzazione di chiusure o aperture interne chemodifichino lo schema distributivo;

c) consolidamento delle strutture di fondazione oleiv&zione;

d) costruzione di vespai di isolamento.

Dovranno essere utilizzate tecnologie e materigliali o analoghi a quelli originali; in
particolare:

a) in caso di sostituzione degli infissi esterni i wuserramenti (porte, portoni e scuri),
dovranno essere in legno e di disegno tradiziotmalinestre dovranno avere due ante;

b) nel caso non fosse possibile il mantenimento dagdinaci originali, i nuovi intonaci
dovranno essere realizzati a calce con la conden@z il ripristino delle cornici e
degli elementi decorativi, secondo il disegno sdgome esistenti; non dovranno essere
lasciati in vista archi, archetti di scarico e ntura in mattoni, se non nei casi in cui
siano documentati come caratteristiche formaliioal;

c) le tinteggiature dovranno essere a base di catatai@ terre coloranti;

d) particolare cura dovra essere dedicata alla satwd@u di pavimenti tradizionali
esistenti, sia all'interno degli edifici che nefiece esterne;

e) i materiali utilizzati per il rifacimento del mantdi copertura, la sostituzione delle
grondaie, dei pluviali, delle canne fumarie e lig&atorrette, dovranno essere coerenti
con le preesistenze.

Interventi di restauro e risanamento conseativo

Sono quelli rivolti a conservare l'organismo eddize ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che,isgétto degli elementi tipologici, formali
e strutturali dell’organismo stesso, ne consentiagiinazioni d’'uso con esso compatibili e
comunque da definire esattamente in sede di P.I..

Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli eleemti accessori e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementrasei all'organismo edilizio.

Sono in particolare consentiti i seguenti interizent

a) il consolidamento, il rinnovo, il ripristino ed ilecupero degli elementi formali e
strutturali costitutivi dell’edificio, dell'impiard distributivo sia orizzontale che
verticale, nonché degli elementi decorativi;

b) per i locali ad uso abitativo, previo parere U.B.S.il mantenimento delle altezze
esistenti anche se inferiori a quelle minime prigtecr

c) [linserimento di elementi secondari (tramezze, msiffitti) mediante la realizzazione
di opere reversibili e comunque compatibili concleratteristiche architettoniche e
decorative;

d) il ripristino di nuovi fori quando ne sia dimostaila preesistenza con saggi o
documentazione iconografica;

e) linserimento o la modifica di servizi igienici se alterazioni volumetriche degli
edifici;
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f) la realizzazione o l'adeguamento di impianti teogddi, senza compromissioni
strutturali irreversibili e senza degrado stilisti@alterazioni volumetriche, modifiche
dell’andamento delle falde di copertura e occupazidi spazi aperti;

Dovranno essere demoliti eventuali ampliamenti depetivi e ogni elemento deturpante

'immagine dell’'immobile.

Il P.I. potra consentire, sulla scorta di una sele dei singoli manufatti e relative aree

pertinenziali, la variazione di destinazione d’'uslee dovra in ogni caso essere compatibile

con I'esigenza di tutela, in particolare dell'impia strutturale.

Interventi di ristrutturazione edilizia di tipo A

Gli interventi devono salvaguardare la riconostibildell’'unita originaria e tutti quegli
elementi, sia esterni che interni, aventi signtfiGcaratterizzazione e valore sotto il profilo
storico, culturale ed ambientale.

Con uso di tecnologie e materiali tradizionali samamessi:

a) interventi di risanamento e/o ripristino dell'inuako murario esterno e del suo corredo
decorativo;

b) interventi di rinnovo, di sostituzione o integramo degli impianti ed elementi
distributivi verticali e orizzontali, nonché di adrazione di impianti igienico-sanitari e
tecnologici, conservando la leggibilita dello sclaegenerale dell’'impianto tipologico
di riferimento; in particolare non dovra essere ificata la partitura originale delle
strutture portanti;

c) perilocali ad uso abitativo € consentito, prgeawere U.L.S.S., il mantenimento delle
altezze esistenti anche qualora inferiori a qurll@me prescritte;

d) laricostruzione di parti demolite purché:

« le preesistente demolite siano adeguatamente gaférada accurate analisi e
testimonianze documentarie;

e Tlintervento di ricostruzione non comporti alteraaé del valore
architettonico/ambientale del fabbricato;

« l'altezza della parte da ricostruire non ecceddlguella parte esistente;

« Tlintervento di ricostruzione rispetti le norme #dona in materia di distanze dai
confini e dai fabbricati.

Interventi di ristrutturazione edilizia di tipo B

Si applicano agli immobili che presentano sostdnmiadifiche, per i quali &€ prescritta la
conservazione dei singoli elementi superstiti. Rair edifici, oltre agli interventi di
ristrutturazione di tipo A, sono consentiti:

» la ricomposizione degli immobili modificati nel tgm, con possibilita di inserire nuove
aperture su tutti i prospetti, ad eccezione di lgu=n originaria valenza storico-
architettonica, con l'avvertenza che per le porzainmmobili gia snaturate dovranno
essere adottati interventi atti a ridurre I'evetguampatto negativo delle opere gia
realizzate;

» maodifiche distributive e dimensionali dei localimooerenti con I'impianto originario.

Valori e tutele naturali
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Per l'individuazione delle misure di mitigazione wilanno essere segquiti i
guaderni allegati al PTCP di Padova, ed in paréimlle “Linee guida per la
valutazione ecologica del paesaggio” (Qquadernodael2PTCP)”.

Ambiti per I'istituzione di parchi di interesse comunale e sovracomunale

Il PATI nel perseguire le indicazioni della Rete Ecologtatturata nel PATI dell’Area
Metropolitana (Parco Metropolitano), individua ttgologie di ambiti di interesse
naturalistico e ambientale per la realizzazionepdichi anche in riferimento alla LR
40/1984, finalizzati alla conservazione dei carattaturalistici, morfologici di pregio e di
valorizzazione dell’ecosistema nei quali prevalgdaofunzioni naturalistico-ambientali
coniugate con quelle didattiche e ricreative (pesicoiclopedonali, attrezzature per lo sport
e il tempo libero, etc.).

La tavola B4 “Carta della trasformabilita” identid:

- per il Comune di Cadoneghe:
» 'ambito per l'istituzione del Parco Fluviale Agradel fiume Tergola,
» 'ambito per listituzione del Parco Sportivo
» ['ambito per l'istituzione del Parco Periurbano.

- per il Comune di Vigodarzere:
» 'ambito per listituzione del Parco Fluviale Agradel fiume Brenta;
» 'ambito per l'istituzione del Parco Fluviale Agiaidel Muson dei Sassi
» 'ambito per listituzione del Parco Sportivo

Ai fini della fruizione del territorio, della riguificazione e potenziamento della rete
ecologica, il Pl definisce l'articolazione e la c@ssione delle aree per servizi e a verde in
modo da garantire la massima funzionalita dellssgtegpromovendo il consolidamento di
una rete di aree a verde connessa con il terriemtierno agli insediamenti.

Il P.l. provvedera:

e a precisare i perimetri delle aree interessata,latle di una analisi dettagliata degli
elementi fisici e ed ambientali esistenti ,

» a precisare le caratteristiche e funzionali, nonlehépologie delle attrezzature da
realizzarvi;

» a determinare l'assegnazione di eventuali creditize a compensazione degli
interventi privati convenzionati con I'Amministrape Comunale finalizzati alla
realizzazione di tale tipo di aree o finalizzafiediminazione di opere incongrue;
Tale credito edilizio acquista efficacia solo ddpacessione gratuita al patrimonio
comunale dellarea e/o delle opere di riqualifica naturalistico-ambientale
effettuate dal soggetto avente titolo sull'area.deasione delle suddette aree e la
realizzazione delle opere finalizzate alla riqueditione natuaralistico-ambientale
non potra in ogni caso essere scomputata dagli dherbanizzazione primaria e
secondaria.

» adefinire le aree di ubicazione dei crediti edifilze potranno essere realizzati nelle
A.T.O. a prevalente destinazione residenziale dyttiva, all'interno degli ambiti di
edificato diffuso, oppure, se funzionali alla gest@ dell'ambito e puntualmente
indicati dal P.1., in zone diverse da quella agdacanche in loco, preferibilmente in
adiacenza all'edificato gia esistente. In zonacadai la ricaduta dei crediti edilizi
potra essere attuata tramite le trasformazioni exutite dal Titolo V della L.R.
11/2004.
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« a definire le modalitd di applicazione della pewrjone ambientale, per la
realizzazione delle azioni strategiche in ogni zona
» adefinire gli interventi consentiti per gli edifie le strutture esistenti.

Ambito per listituzione dei Parchi Fluviak Agrario

La tav. B4 “Carta della trasformabilita” identifiogli ambiti per I'istituzione dei parchi
fluviali agrari, sia di livello sovracomunale chensunale.

Si identificano come tali gli ambiti che conservararatteri naturalistici e morfologico-
paesaggistici di pregio originati da corsi d’acaligarticolare interesse, ambiti attualmente
destinati in prevalenza ad uso agricolo.

Direttive

Negli ambiti destinati a “parco fluviale-agrario gersegue, nel rispetto di quanto previsto

all'art. 8.1, la valorizzazione e la leggibilita pileoalvei, golene, e qualsiasi altro segno nel

territorio legato all’elemento fiume e alla suarigtpattraverso:

a) la tutela delle emergenze storico-culturali tdarie del paesaggio fluviale e delle
sistemazioni agricole tradizionali;

b) la creazione di accessi e percorsi ricreatididattici pubblici e la promozione di attivita
e attrezzature per il tempo libero di modeste dimm;

¢) l'incentivazione di colture a basso impatto ¢ cidotto o nullo carico inquinante sugli
acquiferi), in particolare la produzione di spdeignose per il loro utilizzo come fonte di
energia o per legname d’'opera;

d) la valorizzazione dell'attivita agrituristicatr@tverso la creazione di itinerari e attraverso
la conversione degli annessi per scopi ricettivi.

e) I'eliminazione degli elementi incongrui

f)la selezione delle specie arboree autoctoneinersl contesti ambientali

I Comuni, in sede di P.l., prevedono che le azempracitate possano essere effettuate e

monitorate anche da parte degli Enti competentin{&«€ivile, Magistrato alle Acque,

A.R.P.AV., ecc.).

All'interno di questi ambiti € possibile lo svolgamto dell'attivita di addestramento ed
allevamento di animali d’affezione o di compagmianché la realizzazione di maneggi; le
modalita di insediamento di tali attivita saranmdinite in sede di P.lI.

Ambito per listituzione del Parco Sportivo

Per il Comune di Cadoneghe, la collocazione delbidon posto tra il Parco Fluviale
Agricolo del fiume Tergola e il Parco Periurbandsulta importante per la funzione di
continuita ambientale e per la connessa fruiziaiaadritorio stesso.

Per il Comune di Vigodarzere, il parco sportivoudgda un’area in cui si tiene da oltre 25
anni la manifestazione del Concorso Ippico Nazienalarea trova una sua collocazione nel
Piano di valorizzazione del turismo equestre denatoi “Ippovia del Brenta”, di cui alla
DGR n. 138 del 3 febbraio 2009.

In tali ambiti dovra essere garantita la conndtidei sistemi ecologici (siepi, filari alberati,
macchie boscate, etc.) come indicato nell’artichlca?.2, congiuntamente con un sistema di
fruibilita pubblica del territorio.
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I Comune in fase di stesura del P.l., a seguitapgtiosite analisi provvedera a definire le
modalita per:

- la realizzazione di attivita, attrezzature e imgiaportivi di livello sovracomunale
anche a grande fabbisogno di superficie con I'edsohe di attivita sportive in
contrasto con il Piano acustico comunale (pistekpdr attivita di motocross, eco),..

- la creazione di accessi e di percorsi ricreativitgici;

la riqualificazione e al potenziamento della ratelegica, in connessione con le aree a
servizi e a verde;

la tutela delle emergenze del paesaggio agrariovialfe e delle sistemazioni agricole
tradizionali;

- lindividuazione di percorsi di fruizione turistidango corso fluviale

selezione delle specie arboree autoctone nei diseinsesti ambientali;

Ambiti per I'istituzione del parco periurbano

Tale ambito, attualmente ad uso prevalentementeadgre con ridotto valore naturalistico,
consente il mantenimento dell’'unico corridoio egito terrestre nella direttrice est-ovest
del Comune di Cadoneghe, mettendo in connessidiarie Tergola, con il torrente Muson
dei Sassi.

I Comune in fase di stesura del P.l., a seguitapgtiosite analisi provvedera a definire le
modalita per:

- la riqualificazione e potenziamento del corrido@mlegico mediante la messa a dimora

di specie arboree con funzione di “filtro” della ajte. dell’aria tra I'abitato di

Cadoneghe e la zona industriale anche secondoodealita indicate nel Quaderno n. 5

del Piano Territoriale di Coordinamento Provincialecentemente approvato e

richiamato anche nelle NTA del PATI dell’Area Megtaditana.

la promozione ed il potenziamento della messa aodindi specie arboree, anche
attraverso la creazione di macchie e/o boschiifinali al miglioramento della qualita
ambientale e depurativa dell'aria secondo le irdad dell'articolo 12.2.1 per le
misure di compensazione della £@elle nuove aree produttive del PATI dell’Area
Metropolitana. Le modalita di realizzazione soneltpiindicate all’articolo 17.2.2.

accesso e fruizione mediante percorsi ciclo-pedatakzzati, anche in collegamento
con i corsi d'acqua esistenti;

realizzazione di attivita e attrezzature di piccalenensioni per servizi pubblici,
compatibili con le caratteristiche ambientali cadlibito.

I'incentivazione di colture a basso impatto e colotto o nullo carico inquinante sugli
acquiferi, in particolare per la produzione di spdegnose da utilizzare come fonte
di energia o come legname d’opera;

IL PI, in attuazione dePATI, in applicazione del principio di riequilibrio dogico, al fine

di promuovere processi di riqualificazione natwgtidio-ambientale, potra assegnare ad ogni
ettaro di superficie oggetto dei suddetti procafishaturalizzazione un credito edilizio
nell'ambito del dimensionamento del’ATO di appaeza, secondo criteri e modalita da
definirsi, che potra essere utilizzato dai soggetinti titolo esclusivamente all'interno
degli ambiti definiti dal PAT (o aree di trasforniléth).

Ambiti per I'istituzione di parchi “Metropol itani” di interesse sovracomunale

La tav. B.4 “Carta della trasformabilitd” identidicgli ambiti localizzati in posizione
strategica fra diversi Comuni del P.A.T.l. finakitza svolgere funzione di connessione tra
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elementi ambientali e paesaggistici di rilievo evdliorizzazione degli elementi naturalistici
di pregio all'interno degli ambiti stessi.

I Comuni ricadenti negli ambiti individuati nellaa¥ola 4, in fase di stesura di P.l. ne
definiscono con precisione i limiti destinati allaeazione di “parchi metropolitani” con
particolare salvaguardia ambientale attraversedganti:

Direttive

Nell’intero ambito destinato a “parco metropolitar® persegue la valorizzazione e la
leggibilita dei segni del territorio, nonché la edtzazione delle connessioni ambientali e
dei percorsi per il tempo libero tra i Comuni caity attraverso:
- la tutela delle emergenze storico-culturali idemt@ del paesaggio e delle sistemazioni
agricole tradizionali;
- la creazione di aree e percorsi ricreativi e didigpiubblici, e la promozione di attivita e
attrezzature per il tempo libero;
- la creazione di boschetti planiziali permanenti;
- lincentivazione di colture a basso impatto (e colotto o nullo carico inquinante sugli
acquiferi), in particolare la produzione di spet@gnose per il loro utilizzo come
fonte di energia o per legname d’opera;
la valorizzazione dell'attivita agrituristica atbexrso la creazione di itinerari e attraverso
la conversione degli annessi per scopi ricettivi.

Rete ecologica metropolitana e comunale

Lo sviluppo della rete ecologica va incentivata cprogetti misti pubblico-privato,
attraverso il Programma di Sviluppo Rurale 200730Asse 2 “Miglioramento
dell’ambiente e dello spazio rurale”, e attravesseergie tra I’Amministrazione Provinciale,
le Amministrazioni comunali, gli enti territoria{iConsorzi di Bonifica) e le Associazioni
agricole e produttive riconosciute, attraverso Bttigntegrati d’Area (P.l.A.) o progetti
singoli.

I Comune, in sede di P.l., prevede forme di agaxiohi per quei soggetti che realizzano
interventi di mantenimento e/o di creazione di sifgsce tampone, boschetti, ecc.

Ogni intervento all'interno degli ambiti individuadalla rete ecologica, oltre ad osservare
I'eventuale normativa cogente, dovra inoltre gdrant mantenimento delle condizioni di
naturalitA e  connettivitd  esistenti o  prevedere gadee  misure  di
compensazione/mitigazione, applicando, nei casvigtiedalla legge, le opportune e
codificate metodologie di valutazione.

Le azioni da perseguire, sono le seguenti:

» prevedere I'inserimento di diverse tipologie dipsieampestri e impianti arborei nelle
zone di maggiore fragilita ambientale o in presetizaaesaggi agrari portatori di valore
naturalistico, lungo i corsi d’acqua minori, netlene limitrofe ai parchi, ecc.;

» tutelare le aree limitrofe e le fasce di rispettd ebrsi d’acqua di rilevanza paesaggistica
(art. 5.2.2) attraverso la creazione di zone fil{tmuffer zone) per evidenziare e
valorizzare la leggibilita e la presenza di paleerlgolene, fontanazzi e qualsiasi segno
nel territorio legato all’elemento fiume e alla sstaria, compatibilmente con l'attivita
economica agricola;

e organizzare accessi e percorsi ricreativi e diciatti
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e introdurre colture a basso impatto, in particolpr®duzione di specie legnose da
utilizzare come fonte di energia o per legname efap

» introdurre colture e tecniche con ridotto e nullrico inquinante sugli acquiferi e la
creazione di centri per la raccolta e il trattaroeshéi reflui zootecnici con introduzione
di tecniche di separazione e/o trattamento dedlaidne liquida, oltre che di tecniche di
riduzione di impatto delle deiezioni (riduzioneicarazotato), ecc

» valorizzare I'attivita agrituristica attraversodeeazione di itinerari e la conversione degli
annessi per scopi ricettivi;.

Si definiscono di seguito le norme relative ai téami specifici, cosi come individuati dalla
L.R. 11/2004 e successivi atti di indirizzo.

Aree nucleo (core areas)

Si definiscono tali le ampie aree naturali in graticcostituire sorgente di diffusione per
elementi di interesse ai fini della diversita bgilta; come da pianificazione del PTCP, esse
coincidono con le Z.P.S..

Direttive:

I Comune, in sede di P.l., dovra predisporre weati di rinnovamento e incremento del

patrimonio arboreo-arbustivo, di controllo dellaatita delle acque, di promozione di usi ed
attivita compatibili (di tipo ricreativo, turisticodidattico e culturale, salvaguardando se
necessario l'area da attivita di disturbo verscoefle fauna).

Ambiti di connessione naturalistica

Gli ambiti di connessione naturalistica indicatilagav. B4 “Carta della trasformabilita”
vengono esattamente definiti e localizzati in sdd€.l., in coerenza e in attuazione del
PATI, garantendo in ogni caso il mantenimento dellenesrioni individuate daPATI
medesimo.

In generale essi sono individuati nelle porzionieditorio con:

» destinazione agricola prevalente (obiettivo: creaeidi aree boscate-buffer zones);

» destinazione “mista”, ove cioe sia presente uniatid diffuso e su cui insistano anche
previsioni insediative e/o infrastrutturali non yaéenti (obiettivo: mantenimento
connessioni/varchi urbani).

Esse si distinguono, secondo il grado di priorégldinterventi, in:

- grado “1”, individuate prevalentemente su:

» fasce adiacenti ai corsi d’acqua gia tutelati seeio paesaggistico;

e aree ove sussistano le condizioni di naturalit@sidenza di garantire la connettivita e la
continuita dei flussi faunistici;

» aree dove le infrastrutture o gli insediamenti prttigi, sia esistenti che di progetto,
richiedano azioni di mitigazione.

- grado “2”,individuate prevalentemente su:
e aree con destinazione agricola prevalente o “miath'insediamenti antropici, ma con
minore rilevanza/potenzialita naturalistica.

I Comune, in sede di P.l., dovra promuovere irgativdi rinnovamento, di incremento e di
creazione ex novo del patrimonio arboreo-arbustivepntrollo della qualita delle acque, di
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promozione di usi ed attivita di tipo ricreativaoristico, didattico e culturale. Gli interventi
relativi alla creazione di boschi andranno progratindestinandone parte alla produzione
di biomasse legnose e parte alla permanente vadaione ecologica del territorio.

Corridoi ecologici principali

Si definiscono corridoi ecologici principali quellli collegamento fra elementi che
strutturano la rete ecologica (core areas, steppioges, corridoi di livello provinciale,
ecc.), o che abbiano valenza di connessione sawatali.

Essi si localizzano prevalentemente lungo il sistédnografico (blueways), sia di origine
naturale (vincolati ai sensi del D. Lgs. 42/04) dutificiale; vengono inoltre previsti
corridoi principali terrestridreenway} di nuova progettazione, come dorsali delle aiee d
connessione naturalistica.

Ogni intervento in questi ambiti dovra garantire nilantenimento delle condizioni di
naturalitd e connettivita esistenti o prevederegadi® misure di compensazione /
mitigazione.

Direttive:

I Comune, in sede di P.l., dovra:

» tutelare le aree limitrofe e le fasce di rispettoa@erso la creazione di zone filtro (buffer
zones) per evidenziare e valorizzare la leggibiitta presenza di paleoalvei, golene,
fontanazzi e qualsiasi segno nel territorio legalltelemento fiume e alla sua storia,
compatibilmente con I'attivita economica agricola;

» aumentare le caratteristiche di biodiversita deléggetazione ripariale e spondale,
garantire e/o monitorare la qualita chimico-fistele acque (in collaborazione con gli
Enti preposti);

e organizzare accessi e percorsi ricreativi e diciapfromovendo attivita e attrezzature per
il tempo libero, ove compatibili.

Corridoi ecologici secondari

Si definiscono corridoi ecologici secondari qualhie collegano ambiti di connessione
naturalistica e garantiscono il mantenimento dir¢id.

Si individuano come tali i corsi d'acqua della rédeografica minore (blueways), anche
consorziale, caratterizzati da capacita di conoessintercomunale esistente o potenziale;
le dorsali degli ambiti di connessione naturalesticome i corridoi terrestri (greenways) di
nuova progettazione.

Ogni intervento in questi ambiti, oltre ad osseevir normativa vigente, dovra garantire |l
mantenimento delle condizioni di naturalita e cdtiviéga esistenti o prevedere adeguate
misure di compensazione/mitigazione.

Direttive:

I Comune, in sede di P.l., dovra:

» tutelare le aree limitrofe e le fasce di rispettoa@erso la creazione di zone filtro (buffer
zones) per evidenziare e valorizzare la leggibditgyualsiasi segno nel territorio legato
al corso d'acqua e alle siepi campestri, compatibilte con I'attivita economica
agricola;
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e aumentare le caratteristiche di biodiversita dekgetazione, sia di quella riparia e
spondale, che di quella campestre;

» raccordare siepi e filari alberati che con picdalierventi possano creare un sistema
continuo;

e organizzare accessi e percorsi ricreativi e diciappfromovendo attivita e attrezzature per
il tempo libero, ove compatibili.

Barriere infrastrutturali (e opere di mitigazione collegate)

Si definiscono tali le aree o i punti di disconitaue/o conflitto per le vie di transizione
della fauna, a causa di infrastrutture viarie attitre e/o insediamenti produlttivi.

Si verificano barriere infrastrutturali (aree) qdanlinfrastruttura o l'insediamento si
interfacciano direttamente con aree della reteogich o con suoli agrari ancora integri,
oppure con ambiti non ancora o scarsamente edlificat

Si creano barriere infrastrutturali (punti) in cadb intersezioni tra i nuovi interventi
infrastrutturali ed i corridoi ecologici.

Prescrizioni generali

I Comune ed i soggetti realizzatori, per ogni noointervento (infrastruttura o
insediamento) che generi barriere infrastrutturallire ad osservare la normativa vigente,
devono sempre garantire il mantenimento della cdbinii@ della rete ecologica,
predisponendo adeguati passaggi ed ecodotti, homehwedere sempre adeguate opere di
mitigazione.

Le opere di mitigazione non sono incluse neglidsad urbanistici

Le opere di mitigazioneelative alle infrastrutturenei casi in cui si realizzino su proprieta
privata, non sono soggette ad esproprio, ma dligbne di una fascia di rispetto.

Esse dovranno essere localizzate nelle fasce plttis dell’arteria principale, (compresi
svincoli, raccordi, aree di servizio) e di tuttedpere e i manufatti realizzati ex novo a
servizio dell'infrastruttura.

Le barriere infrastrutturali assumono anche la n&de di limite fisico alla nuova
edificazione, di cui all'art. 11.5 delle presentirme.

Gli interventi di mitigazione dovranno:

a) costituire barriera ambientale per I'inquinamentoistico e da polveri, nonché barriera
visiva rispetto al contesto paesaggistico, trafaiteealizzazione di siepi e fasce tampone;
allo scopo dovranno essere predisposti studi swdigetazione atta a conseguire gli
obiettivi della mitigazione;

b) prevedere adeguato drenaggio e filtraggio dellei@atj sgrondo, realizzando fossature
la cui sistemazione spondale abbia capacita fitedgjya, grazie ad una adeguata
geometria della sezione e alla vegetazione riparia;

c) predisporre adeguati passaggi ed ecodotti, ossidtise finalizzate a consentire la
continuita dei flussi di transizione. La posiziotes frequenza distale e le caratteristiche
progettuali degli attraversamenti, costituiti dét@passi e sovrappassi, vanno individuate
in base alle specie faunistiche e alle loro abitudPer la realizzazione di ecodotti
andranno pertanto redatti studi specifici sullecgpéaunistiche da far transitare e sulla
vegetazione adeguata a creare l'invito all’ecodotemlesimo.

Prescrizioni specifiche
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A) Le barriere infrastrutturali (aree) si distingumin:

e 1° grado: quando la barriera infrastrutturale mdédiamento si interfacciano

direttamente con aree della Rete ecologica, o quémdhfrastrutture viarie sono di
primaria importanza.
Sono obbligatori gli interventi di mitigazione pama fascia di larghezza non inferiore
a 20 m (computati dalla linea di confine dell’irdtauttura o dalla linea di confine
dell'insediamento), da estendere a 30 m in prosaigelle zone residenziali esistenti
e/o programmate.

e 2° grado: quando la barriera infrastrutturale edéddiamento si interfacciano con
suoli agrari ancora integri 0 ambiti non ancordiedlii.
Sono obbligatori gli interventi di mitigazione pama fascia di larghezza non inferiore
a 10 m (computati dalla linea di confine dell’irdtauttura o dalla linea di confine
dell'insediamento).

B) Le barriere infrastrutturali (punti) si creano ¢aso di intersezioni tra nuovi interventi

infrastrutturali e corridoi ecologici.

Esse sono da considerare sempre di 1° geadomportano percio I'obbligatorieta delle
opere di mitigazione finalizzate a garantire la townta dei flussi faunistici di
transizione.

| costi di realizzazione dell’'opera di mitigazioeagli indennizzi, dovuti alla presenza di tali
opere su terreni di proprieta privata, sono a oaridel soggetto attuatore
dell'infrastruttura/insediamento.

| costi di gestione dell’'opera di mitigazione, petta la durata del tempo di esercizio
dell'infrastruttura/insediamento, sono a carico geddesimo ente realizzatore e, nel caso
insista su altrui proprieta, eventualmente oggeit@pposita convenzione con i soggetti
presenti nel territorio, in primis con i conduttodiei terreni agricoli limitrofi, o in
alternativa, con servizi territoriali pubblici.

Articolo 18 — Sostenibilita

18.1

c)

Sostenibilita ambientale delle infrastrutturee delle installazioni

La sostenibilita ambientale degli interventi di allipresente articolo e integrativa di quanto
gia previsto dalle presenti N.T.A.:
a) corridoi ecologici
Il P.I. regolamenta le vie di accesso alle aredeti®m e la predisposizione di “corridoi
ecologici” di collegamento tra le strutture natudalle aree protette e le aree esterne;
b) impatto delle infrastrutture
Il P.I. regolamenta le modalita di realizzaziondeddiverse tipologie di infrastrutture viarie
ed in particolare detta specifiche condizioni per:
individuare i punti in cui € opportuno inserire tegtraversamenti sottopassanti al fine
di limitare I'isolamento della fauna locale;
prevedere l'inserimento di siepi e filari a latolldenfrastrutture, al fine di abbattere
parzialmente i rumori e I'inquinamento da polveritsi, gas di scarico, ecc.;
sorgenti luminose
Il territorio comunale di Cadoneghe e di Vigodaezeron delibera regionale n. 2301 del
22.06.1998 in attuazione della LR 27 giugno 19922.rientra all'interno dell’elenco dei
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Comuni inseriti nell'area di tutela derivata dapjaesenza dell’osservatorio astronomico
Giuseppe Colombo di Padova; quest'ultimo quale ressario compreso tra quelli
dell’'Allegato B-Osservatori non professionali ei sit osservazione di cui all’art. 8 della
legge regionale n.22/1997 “Norme per la prevenzialed’inquinamento luminoso”,
determina una zona di particolare protezione dk&di raggio.

Le sorgenti principali che possono causare inquardamluminoso sono:

- impianti di illuminazione pubblici;

- impianti di illuminazione stradali;

- impianti di illuminazione privati;

- impianti di illuminazione di monumenti, operecec

- impianti di illuminazione di stadi, complessi aoerciali, ecc.;
- fari rotanti;

- insegne pubblicitarie, vetrine.

Il PATI si prefigge I'obiettivo della tutela dellarevenzione dell'inquinamento luminoso ai
seguenti fini:

- riduzione dell'inquinamento luminoso;

- sicurezza del traffico veicolare e delle persone;

- tutela e miglioramento dell'ambiente e conseorazdegli equilibri ecologici;
- risparmio energetico;

- consentire le migliori condizioni alle attivitagli osservatori astronomici.

Direttive

Il PI, nel conseguire gli obiettivi prefissati dAATI provvede al recepimento delle disposizioni
della legge regionale n. 17/2009 “Nuove norme peorntenimento dell’lnquinamento luminoso”.

Prescrizioni
In attesa dell’entrata in vigore del Piano Comurag#’illuminazione pubblica per ciascun
Comune, ai sensi della Legge n. 17 del 7 agost8,Zfranno adottate le misure contenute
nellallegato 11 della legge regionale n. 22/199WNofme per la prevenzione
dell'inquinamento luminoso”.

d) risorse idriche
I Comuni, in ottemperanza all’art.16 punti 2 e 4 HERC adottato nei propri strumenti di
pianificazione territoriale ed urbanistica:

promuovono l'adozione di misure per I'eliminaziodegli sprechi idrici, per la

riduzione dei consumi idrici, per incrementareiéialo ed il riutilizzo dell’acqua e

incentivano I'utilizzazione di tecnologie per ilcgero e il riutilizzo delle acque
reflue.

incentivano nelle aree con presenza di poli produtia realizzazione di

infrastrutture destinate al riutilizzo dell’acqua&flua depurata, in sostituzione
dell’'acqua ad uso industriale prelevata dal sistantpedottistico, dai pozzi o dalle
acque superficiali.

e) Impianti fotovoltaici
I Comuni, in ottemperanza all’art.30 del PTRC aatuit localizzano gli impianti fotovoltaici
ubicati al suolo preferibilmente nelle aree indiasitra grande distribuzione commerciale ed
in quelle ompromesse dal punto di vista ambientalecomprese quelle costituite dalle
discariche controllate di rifiuti e dalle aree datlive dismesse.
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La progettazione degli impianti fotovoltaici al $oodeve prevedere un corretto inserimento
paesaggistico ed eventuali opere di mitigazione.

Sostenibilita ambientale degli edifici
Le presenti norme definiscono i requisiti volontiicriteridi incentivazione finalizzati alla
promozione del risparmio energetico e all’'utilizidonti rinnovabili.

Le norme di “Architettura sostenibile”, non avendarattere cogente, ma di indicazione
procedurale volontaria, individuano criteri di inti®azione volti a compensare maggiori
costi di ricerca progettuale, di modifica dei métastruttivi e di apporti qualitativi
introdotti nel processo edilizio.

Interventi di edilizia sostenibile e lineewgda
Ai fini delle presenti norme s’intendono, per itenti di edilizia sostenibile, gli interventi
edilizi caratterizzati dai requisiti che seguono.

Efficienza energetica

L'efficienza energetica si attua mediante il mighimento delle prestazioni energetiche degli
edifici, attraverso la riduzione del fabbisognadergia primaria (fep).

Requisiti prestazionali
Il regolamento di cui all’'art. 18.2.3 definira l&assi energetiche parametrate al fabbisogno
di energia primaria massima prevista (fep).

Comfort estivo

Il fabbisogno energetico per raffrescare gli edifsgpesso supera il fabbisogno energetico
per riscaldarli. 1l requisito “Comfort estivo” siope ['obiettivo di migliorare il
comportamento dell’organismo edilizio in termini efficienza energetica nella stagione
estiva.

Requisiti prestazionali

Il regolamento di cui all’art. 18.2.3 definira ldice di inerzia termica dell’edificio e cioé
l'attitudine del contorno opaco di uno spazio acumsulare calore e a riemetterlo
lentamente e con ritardo verso lo spazio stessaligiduera eventuali incentivi per il suo
avvenimento.

Risparmio idrico

Il requisito incentiva l'impiego di dispositivi taci, da applicare all'impianto idrico-
sanitario, per ridurre gli sprechi di acqua potbil

Requisiti prestazionali
L'esigenza é soddisfatta se gli impianti idricoitamo e di riscaldamento prevedono una
serie di dispositivi, tra loro compatibili, capatiiassicurare una riduzione del consumo di

acqua potabile, in percentuale da stabilire coagblamento di cui all’art. 18.2.3, rispetto al
consumo medio previsto per la funzione abitativa.
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Utilizzo di materiali bioecologici

Va incentivato I'uso di materiali da costruzionecdmponenti per I'edilizia e di elementi di
finitura di arredi fissi che non determinano lolgppo di gas tossici, I'emissione di
particelle, le radiazioni o i gas pericolosi, I'iigamento dell'acqua e del suolo.

Va inoltre privilegiato I'impiego di materiali e mafatti di cui sia possibile il riutilizzo
anche al termine del ciclo di vita dell'edificio la cui produzione comporti un basso
consumo energetico.

Requisiti prestazionali
Vanno impiegati materiali da costruzione sceltbase ai parametri che verranno stabiliti
dal regolamento di cui all'art. 18.2.3.

Utilizzo del solare termico
Va favorita la realizzazione di impianti a pannablari per il riscaldamento dell'acqua
sanitaria.
Requisiti prestazionali

L'impianto a pannelli solari deve essere dimengionam modo da coprire l'intero
fabbisogno energetico dell'organismo edilizio peiscaldamento dell’acqua calda sanitaria,
nel periodo in cui I'impianto di riscaldamento é&atitivo.

Il calcolo di progetto dell'impianto e la descrin® dettagliata del medesimo devono
evidenziare che I'impianto & dimensionato per raggere il livello di prestazione suddetto.
Il regolamento di cui all'art. 18.2.3 definira leodulitd di calcolo propedeutico alla
determinazione della prestazione.

Utilizzo di pannelli fotovoltaici

Va favorito lI'impiego di generatori di energia éteta da fonte rinnovabile, quali ad
esempio i pannelli fotovoltaici per la produziorieedergia elettrica.

Requisiti prestazionali

Il regolamento di cui all'art. 18.2.3 definira leodulita di calcolo per la determinazione
della prestazione.

Realizzazione di coperture e terrazzi verdi

Va incentivata la realizzazione di coperture eagar verdi, con il vantaggio di una elevata
ritenzione idrica, un maggior isolamento acusticaeemico, l'incremento dell'inerzia
termica delle strutture, la riduzione delle poh&aospese e dell’effetto “isola di calore”.

Requisiti Prestazionali

Il regolamento di cui all’art. 18.2.3 definira leodulita di calcolo propedeutico alla
determinazione della prestazione.

Recupero delle acque meteoriche

Gli edifici devono essere concepiti e realizzatimodo da consentire il recupero, per usi
compatibili, delle acque meteoriche provenientlelabperture, al fine di ridurre il consumo
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di acqua potabile (e/o di falda), consentendo iadlimmissione nel sistema di smaltimento
di una minore quantita d’acqua, in caso di coneane di fenomeni meteorici.

Requisiti Prestazionali

L’esigenza & convenzionalmente soddisfatta se vengoedisposti sistemi di captazione,
filtro e accumulo delle acque meteoriche, provemieialla copertura degli edifici, per
consentirne l'impiego per usi compatibili (annétfica delle aree verdi, usi tecnologici
relativi a sistemi di climatizzazione passiva/attialimentazione delle cassette di scarico dei
W.C., ecc.) e se viene contestualmente predispostarete di adduzione e distribuzione
idrica delle stesse acque (rete duale) all’interadl’esterno dell'organismo edilizio.

Il regolamento di cui all’art. 18.2.3 definira leodulita di calcolo propedeutico alla
determinazione della prestazione.

18.2.2 Incentivi

Le presenti norme, con carattere di adesione vat@t individuano le modalita di
assegnazione di incentivi, calibrati a secondaiaglegno progettuale e di realizzazione
previsto.

L’entita e tipologia degli incentivi ed i criterii dassegnazione dei medesimi verranno
stabiliti con apposito regolamento di cui al puh&?2.3.

18.2.3 Regolamento attuativo per i temi trattati daPATI AM

L'Ufficio di Piano di cui allart. 12.3 delle N.T.Adel PATI AM entro 180 giorni
dall’'adozione del PATI AM predispone, sulla scadigle linee guida in materia di edilizia
sostenibile, ai sensi dell'art. 2 comma 2 della.L4R07, di cui agli allegati A e B alla
D.G.R.V. n° 2398 del 31 luglio 2007, un appositgalamento attuativo per la definizione
dell’'entita, della tipologia e dei criteri di attrizione degli incentivi e delle linee guida
organizzative del circuito certificatorio, nonchdi gchemi tipo della dichiarazione
preventiva e della scheda tecnica di fine lavoe plotranncessere deliberati dai singoli
Comuni contestualmente all’adozione dei rispefivi

Articolo 18 bis — Criteri di verifica e modalita di monitoraggio delle previsioni di
sostenibilita del Piano in rapporto allaValutazioneAmbientale Strategica:

Al fine di assicurare il controllo sugli impatti gsiificativi sul’ambiente derivanti
dall’attuazione del Piano nonché la verifica delggiangimento degli obiettivi di
sostenibilita prefissati, cosi da individuare testp@mente gli impatti negativi imprevisti e,
quindi, adottare le opportune misure correttiveedatto il Piano di Monitoraggio.

Sulla base del Rapporto Ambientale elaborato p&fA&, le componenti ambientali (con
relativi indicatori) da sottoporre a monitoragganse le seguenti:

Indicatori di derivazione PTRC (di competenza dellaRegione del
Macrosettore
Veneto)
Emissioni di gas » Emissioni di gas serra complessive e da processgetici
climalteranti: t di CQ eg/anno evitate
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Energia

>

» Produzione di energia termica da fonti rinnovaldiVt/anno

Energia da fonti rinnovabili:

0 Produzione di energia elettrica per fonte

0 Produzione di energia elettrica da co-generazione

0 Potenza elettrica installata di impianti che usafomti
rinnovabili MWh

0 Produzione lorda di energia elettrica da fonti oivebili
MWh/anno

o0 Capacita produttiva di energia termica da fonthowabili in
MWt installati

>

>

Consumi energetici:
o Consumi finali di energia elettrica per settoreremuico
Consumi finali e totali di energia per settore

Trasporti

>

Passeggeri trasportati per vettore

Qualita dell’aria

o Emissioni di NOx complessive e da processi enarigeti

o Emissioni di SOx complessive e da processi eneigeti
Qualita dell'aria ambiente:classificazione deliterio, numero di
superamenti dei limiti

Biodiversita, geodiversita
e paesaggio

o Stato di conservazione dei SIC/pSIC interessati
o numero di Geositi
funzionalita della rete ecologica

Litosfera e pedosfera
(Suolo e sottosuolo)

0 Aree antropizzate di dissesto idrogeologico e &ea rischio
frana

o Entita degli incendi boschivi

0 Uso del suolo

o Superficie forestale

Aree dedicate alla rete ecologica dal PTCP, suseliger comune

Risorse idriche

0 Uso delle risorse idriche
o Volume derivato dai corsi d’acqua a fini idroeliitr
Prelievi di acque sotterranee

Inquinanti pericolosi,
pesticidi e sostanze
chimiche

o Siti contaminati bonificati (area totale e area @eno)
0 Aziende a rischio di incidente rilevante
distribuzione per uso agricolo di fertilizzanti

Inquinamento
elettromagnetico

» Superamento dei limiti per i campi elettrici e metci
prodotti da elettrodotti, azioni di risanamento

Macrosettore

Indicatori di derivazione PTCP (di competenza delladProvincia di
Padova)

Acque

YVVVYY

Livello di Inquinamento da macrodescrittori
Indice Biotico Esteso

Concentrazione di nitrati nelle acque superficiali
Stato ecologico dei corsi d’acqua

Stato ambientale dei corsi d’acqua

Gestione dei rifiuti

o Rifiuti urbani e percentuale di raccolta differeatai
o Quantita di rifiuti avviati a recupero energetico

» Quantita di rifiuti speciali pericolosi prodotti
. o Prodotto interno lordo
Economia . . . S . o
» aziende e unita locali per il primario, il secoridail terziario
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Indicatori del monitoraggio di competenza del PATIdei Comuni di Cadoneghe e

Vigodarzere

Questi indicatori verranno monitorati coadenza massima triennal@ nel caso di varianti
al PATI, il relativo Rapporto Ambientale dovra ripare i valori di popolamento disponibili
alla data della variante.

I Comune, in sede di adozione del Pl o di sueavdij dovra riportare lo stato degli
indicatori previsti nel piano di monitoraggio derritorio.

Le analisi saranno effettuate dalle Autorita prépos

A

Macrosettore | Indicatori del PATI Unita di misura
»  Consumo di Superficie Agricola Utile > Ha
Suolo
» Localizzazione aree a rischjo> Individuazione cartograficg
idrogeologico/ristagno idrico
» Aumento della superficie¢ » Ha
Acqua . o
impermeabilizzata*
» Portata di deflusso » metri cubi/secondo
» Numero di pozzi » Numero
» Aziende e addetti » Numero
Economia » Reti per la telefonia e la telematica > km
» Reti energetico-ambientali » km
» Impianti per la comunicazione » numero
D » Campi elettromagnetici ed elettrodott’- km
Agenti fisici . Lo |
(specialmente » mq aree sensibili in fasci
rispetto delle fasce di rispetto per scuale, dirispetto
asili e simili)
» Andamento demografico > residenti
» Rete ciclabile > km
Sociale » Andamento delle presenze in struttyre turisti/anno
turistico-ricettive
(musei, parchi, ville, esposizioni)
Aria » Concentrazione di particolato fine PM* > ug/“3
Trasporti » Andamento del traffico* » autoveicoli/ora
» Andamento della frammentazione del > Indice di connettivita
: paesaggio
P_ae_sagg!o\, » corridoi ecologici e aree di notevole>» km
biodiversita . X
interesse ambientale
» Stato di conservazione dei begnk  giudizio
monumentali

* . compatibilmente alla reperibilita del dato.
** : dato del consorzio di bonifica

Dovranno essere eseguiti opportuni approfondimahfine di aggiornare e adeguare la
matrice “c06 biodiversitd” di cui alla D.G.R.V. 3BR009, per quanto concerne nello
specifico i dati relativi alle specie della floralella fauna;

Monitoraggio CLIPAD
Il monitoraggio degli effetti delle azioni di pian® delle misure di compensazione e/o
mitigazione verranno effettuati con lo strumentd”AD allegato al piano.
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Questo dovra integrarsi con il bilancio verde deiaato in sede di VAS del PATI dell’'Area
Metropolitana, in cui i comuni si impegnano a formaannualmente, un bilancio
ecologicoambientale (bilancio-verde) dal qualecsiga leggere:

a. metri quadri di nuove zone produttive realizzate

b. anidride Carbonica prodotta (stima statistica);

c. anidride Carbonica prodotta (stima effettiva);

d. indice di Riequilibrio teorico corretto;

e. misure tecnologiche impiegate nelle zone produgter la riduzione di anidride carbonica
f. ettari di bosco messi a dimora dalle aziendéalg;

g. consuntivo ecologico-ambientale (differenza eeggio, positiva o negativa, da portare
nel bilancio dell’anno successivo).

Articolo 18 ter — Misure di accompagnamento progetiale

I Comuni, in sede di redazione del P.l., provvedeoaa inserire nell’elaborat®rontuario

per la qualita architettonica e la mitigazione ambiale le disposizioni previste all’art. 8
del Rapporto Ambientale della VAS relativa al PATEII'Area Metropolitana, riguardanti le
Misure di accompagnamento progettuakventualmente integrandole e adattandole al
contesto specifico del proprio territorio comunale.
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DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Articolo 19 - Validita dei Piani Urbanistici Attuat ivi, dei Permessi di Costruire e delle D.1.A.
approvati e/o efficaci alla data di entrata in vigoe delle presenti N.T.A.

L'entrata in vigore delle presenti N.T.A. non comipda decadenza dei Piani Urbanistici
Attuativi, dei Permessi di Costruire e delle D.LiA. contrasto con le norme stesse, se
approvate ed efficaci, nei termini di validita desjessi.

Articolo 20 - Opere pubbliche in variante allo strumento urbanistico

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 3 comma 3 dell.R. 11/2004, il Pl o il provvedimento di
localizzazione di un'opera pubblica in varianté®bBlpossono modificare PATI senza che
sia necessario procedere ad una variante dellsostescondo i seguenti criteri e limiti:

a) opere pubbliche in armonia con la V.A.S. e/wvareerifica di sostenibilita;

b) per I'applicazione di norme giuridiche ed attp@nificazione comunque denominati che
comportino automatica variazione degli strumenti pitinificazione territoriale ed
urbanistica di livello inferiore, salvi i casi inuic l'efficacia del precetto sia
esplicitamente subordinata dalle norme all'apprioveez di una variante di
adeguamento e sempre che la variante non alteatisamente i contenuti sostanziali
della pianificazione territoriale operata ®TI, ed il raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilita analizzati nella VAS;

c) per la localizzazione di opere pubbliche, secoledprocedure previste dal Decreto del
Presidente della Repubblica 8 giugno n. 327 — Tesitwo delle disposizioni legislative
e regolamentari in materia di espropriazione pebbfica utilitd — e dalla Legge
Regionale 7 novembre 2003 n. 27 — Disposizioni gahien materia di lavori pubblici
di interesse regionale e per le costruzioni in zdassificate sismiche;

d) in tutti i casi in cui tale possibilita & pretdsda norme regionali e statali ed atti di
pianificazione di livello superiore.

Articolo 21 - Modifica di norme o piani di livello superiore

| riferimenti normativi e/o a strumenti di pianiéizione superiori aPATI riportati nelle
presenti norme, nel caso di variazione e/o sogtitiez opereranno automaticamente il
rinvio dinamico al nuovo testo o adeguamento sarexessita di variante, salvo diversa
specifica disposizione.

In caso di abrogazione senza sostituzione con radtnaa o atto di pianificazione, o nel caso
la modifica comporti una variazione non automatiefle previsioni del piano, continuano
ad applicarsi aPATI i soli contenuti funzionali alla sua attuazion@osalla adozione della
variante di adeguamento.

Articolo 22 - Norme di salvaguardia del PTRC adott#o

Le previsioni del PTRC adottato dalla Regione Venain DGR n° 372 del 17-02-2009,
comportano per IPATI 'applicazione del regime di salvaguardia.
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Articolo 23 - Modifiche conseguenti a varianti legglative

I richiami a disposizioni legislative vigenti contgti nelle presenti norme si intendono estesi
alle disposizioni legislative che entreranno inovieydopo l'adozione del PATI modificando

guelle richiamate.
Tali modifiche non costituiscono variante al PATI.
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APPENDICE A

Ambiti Territoriali Omogenei (A.T.0O.) e dimensionamento del piano

Definizione:

Nelle tabelle seguenti pearico insediativo aggiuntivaleve intendersi il volume edificabile che il
PATI aggiunge all’'urbanizzazione consolidata del PR@nig, nonché il volume dell’'urbanizzazione
programmata dal PRG vigente e confermataPdall ma non convenzionato alla data di adozione del
primo PI (cfr. art. 11.2.3).

Per i perimetri esatti degli A.T.O. si rimanda atkvola cartografica B.4.1 del piano
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A.T.O.

Descrizione
Produttivo

Standard urbanistici

Carico insediativo aggiuntivo

Primari e Secondari
Residenziale mc 10.000 1.440 (30mqg/ab)
Commerciale mq 5.000 5.000 mq
Direzionale mq
Produttivo mq 50.400 5.040 mq.
Turistico mc

Abitante teorico | mc 207 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
11.480 48

Note

Il carico insediativo aggiuntivo di tipo produttivteriva dal dimensionamento del PAT
AM.
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Descrizione
A.T.O. ResidenzialgMejaniga — Capoluogo)
Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo
Primari e Secondari
Residenziale mc 337.000 48.900 (30mg/ab)
Commerciale mq 22.000 22.000 mq
Direzionale mq 40.000 40.000 mq
Produttivo mq
Turistico mc
Abitante teorico | mc 207 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
110.900 1.630
Note
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A.T.O.

Descrizione

ResidenzialgCadoneghe)

Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo mg/abitante
Primari e Secondari
Residenziale mc 135.000 19.560 (30mg/ab)
Commerciale mq 2.500 2.500 mq
Direzionale mq 5.000 5.000 mq
Produttivo mq
Turistico mc
Abitante teorico | mc 207 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
27.060 652
Note
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A.T.O.

Descrizione
Agricolo
Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo
Primari e Secondari
Residenziale mc 35.000 5.070 (30mg/ab)
Commerciale mq 1.500 1.500 mq
Direzionale mq
Produttivo mq
Turistico mc
Abitante teorico | mc 207 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
6.570 169
Note
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A.T.O.

Descrizione

Sistema dei parchi

Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo
Primari e Secondari
Residenziale mc 62.000 9.000 (30mg/ab)
Commerciale mq
Direzionale mq
Produttivo mq
Turistico mc 5.000 750 mq
Abitante teorico | mc 207 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
9.750 300
Note
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A.T.O.

Descrizione

ResidenzialgTavo)

Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo

Primari e Secondari
Residenziale mc 46.920 6.180 (30mg/ab)
Commerciale mq 850 850 mq
Direzionale mq 510 510 mq
Produttivo mq
Turistico mc

Abitante teorico | mc 228 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
7.540 206

Note
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A.T.O.

Descrizione

ResidenzialgTerraglione)

Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo

Primari e Secondari
Residenziale mc 53.872 7.080 (30mg/ab)
Commerciale mq 373 373 mq
Direzionale mq 336 336 mq
Produttivo mq
Turistico mc

Abitante teorico | mc 228 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
7.789 236

Note
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A.T.O.

Descrizione

ResidenzialgSaletto)

Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo

Primari e Secondari
Residenziale mc 57.330 7.530 (30mg/ab)
Commerciale mq 1.050 1.050 mq
Direzionale mq 840 840 mq
Produttivo mq
Turistico mc

Abitante teorico | mc 228 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
9.420 251

Note
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A.T.O.

Descrizione

ResidenzialgCapoluogo)

Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo

Primari e Secondari
Residenziale mc 418.500 55.080 (30mg/ab)
Commerciale mq 7.500 7.500 mq
Direzionale mq 3.000 3.000 mq
Produttivo mq
Turistico mc

Abitante teorico | mc 228 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
65.580 1.836

Note
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A.T.O.

Descrizione
Produttivo

Standard urbanistici

Carico insediativo aggiuntivo

Primari e Secondari
Residenziale mc 10.300 1.350 (30mqg/ab)
Commerciale mq 1.200 1.200 mq
Direzionale mq 900 900 mq
Produttivo mq 16.600 1.660 mq
Turistico mc

Abitante teorico | mc 228 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
Mg numero
5.110 45

Note

Il carico insediativo aggiuntivo di tipo produttivteriva dal dimensionamento del PAT
AM.
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A.T.O.

Descrizione
Agricolo
Standard urbanistici
Carico insediativo aggiuntivo mg/abitante
Primari e Secondari
Residenziale mc 157.760 20.760 (30mg/ab)
Commerciale mq 747 747 mq
Direzionale mq
Produttivo mq
Turistico mc
Abitante teorico | mc 228 |
Totale Aree per servizi Abitanti teorici
mq numero
21.507 692
Note
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Piano di Assetto del Territorio Intercomunale — W@ Tecniche

Comune di Cadoneghe

Riepilogo dimensionamento

Carico insediativo aggiuntivo — PATI

DESTINAZIONE Totale carico Dotazione minima | Dotazione standard dovuti
insediativo art. 31 Ir 11/2004 al carico insediativo
aggiuntivo: aggiuntivo

residenziale: mc. 579.000 30 mg/ab mgq. 83.913
commerciale: mg. 31.000 mg. 100 ogni 100 mgq. 31.000
mgq. di superficie
lorda di pavimento
direzionale: mg 45.000 mg. 100 ogni 100 mg. 45.000
mgq. di superficie
lorda di pavimento
produttivo: mqg 50.400 mgq. 10 ogni 100 mg. 50.400
mgq. di superficie
delle singole zone
turistico mc.  5.000 mg. 15 ogni 10(Q mg. 750
mc.
abitanti teorici 2.797
aggiuntivi

Carico insediativo attuale

DESTINAZIONE Carico insediativo Dotazione standard | dotazione minima art.
attuale realizzato 311r 11/2004
residenziale: abitanti reali: 15.752 mq. 665.309 niégab
produttivo: Su&ﬁ?g:ﬁgi da mq.65.470 mg. 10 ogni 100 mq. di
ma. 833.500 superficie delle singole
9 ' zone
totale mg. 730.779 mg. 555.910

Dalla verifica sul dimensionamento degli standaodudi al carico insediativo attuale, emerge una
maggiore dotazione rispetto a quella minima pravigall'art. 31 Ir 11/2004, infatti la dotazione
minima & quantificabile in mq.555.910, mentre lpesticie di standard realizzato € di mq.730.000.
Non devono pertanto essere reperiti standard atigiper il carico insediativo esistente.

105



COMUNI DI CADONEGHE E DI VIGODARZERE
Piano di Assetto del Territorio Intercomunale — W@ Tecniche

Comune di Vigodarzere

Carico insediativo aggiuntivo — PATI

DESTINAZIONE Totale carico Dotazione minima art. | dotazione standard dovuti al
insediativo 311r 11/2004 carico insediativo
aggiuntivo: aggiuntivo

residenziale: mc. 744.682 30 mg/ab mq. 97.980
commerciale: mg. 31.000 mg. 100 ogni 100 mq| di mgq. 11.720
superficie lorda di
pavimento
direzionale: mq 5.586 mg. 100 ogni 100 mq di mgq. 5.586
superficie lorda di
pavimento
produttivo: mq 16.600 mgq. 10 ogni 100 mq. di mg. 16.600
superficie delle singole
zone
turistico - mg. 15 ogni 100 mc. -
abitanti teorici 3.266
aggiuntivi

Carico insediativo attuale

DESTINAZIONE

Carico insediativo

Dotazione standard

dotazione minima art.

attuale realizzato 311r 11/2004
residenziale: abitanti reali: 12.58( mq. 218.212 niéab
produttivo: Su&ﬁ?g:ﬁgi da Mqg.12.381 mg. 10 ogni 100 mq. di
ma. 133.500 superficie delle singole
9 ' zone
totale mqg 230.593 mg.390.750

Dalla verifica sul dimensionamento degli standaodudi al carico insediativo attuale, emerge una
minore dotazione rispetto a quella minima previtthart. 31 Ir 11/2004, infatti la dotazione mirdm

e quantificabile in mq. 390.750, mentre la supé&fiti standard realizzato e di mq. 230.593. Devono
pertanto essere reperiti mg. 160.157 di standagolatjvo per il carico insediativo esistente.
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